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_B8_B8_E8_B5_84_E6_c47_80664.htm 旅游资源经营权是指对

旅游资源一定时期的占有、使用和收益的权利，是一种以合

约形式规定的法律上的财产权利。其表现为两种形式，一是

对已进行一定程度开发或投入的旅游景区、景点的占有、使

用、和收益权利，可称为旅游景区经营权；另一种是对尚未

进行开发或投入的旅游资源的占有、使用、和收益权。2．旅

游资源经营权价格旅游资源经营权价格是在一定期限中持有

旅游资源的使用权、收益权所形成的一种价格。目前我国旅

游资源(主要指以实物形式存在的自然旅游资源和人文旅游资

源)的所有权归国家，旅游资源经营权的价格是以旅游资源的

使用权、收益权出让、转让为前提的，因此，以一次性支付(

或分期支付)的旅游资源这个特殊标的多年的资本现值总额，

是旅游资源所有权在经济上的实现形式。旅游资源经营权价

格的形成包含两种形式：其一是以价值为基础的受供求关系

调节的一般商品价格形式，如旅游风景区中已投入和开发的

基础设施；其二是以其稀缺性和经营垄断性为基础形成的价

格方式，如景区里的土地资源、森林资源、水资源以及自然

奇观等等。正是由于旅游资源的特殊性，决定了旅游资源经

营权价格形成方式的复杂性，旅游资源决不能等同于一般商

品，更不能简单采用一般商品的价格决定形式。旅游资源和

一般的国有资产也有较大区别，它是一种“公益性国有资产

”，因此也不可将一般国有资产出让经营权的方式套用到旅

游资源上。(二)旅游资源经营权价格评估旅游资源经营权价



格评估是根据旅游资源属性和特征，以旅游资源经营权的转

让为目的，运用科学的方法对旅游资源的现时价格进行评定

和估算，其核心是对旅游资源在某一时点的使用权价格进行

估算。旅游资源作为特殊的资源，既不同于土地资源、森林

资源等单一形式的自然资源，也不同于一般的国有资产，难

以用单位价格形式确定其价格，评估时，不仅要对其市场的

有形价值和无形价值进行评估，并以此作为经营权价格评估

的重要因素，而且由于旅游资源的“公益性”，还应对其社

会价值、生态价值进行效益评价和效益货币化。目前我国的

评估工作，无论是评估实务，评估管理，还是在评估的理论

研究方面都获得了一定的进步和发展，但比之于发达国家的

评估工作，比之于客观提出的对评估工作的需要还有较大的

差距，特别是对旅游资源这种专业性、行业性较强的评估，

理论研究尚待深入。二、旅游资源经营权价格的评估指标旅

游资源在经营权转让过程中包括完全未开发的旅游资源的转

让和已有一定程度开发的旅游资源的转让，因此，对于完全

未开发的旅游资源的经营权价格，我们只能通过旅游资源自

身的价值评估和预期收益状况来确定；对于已有一定程度开

发的旅游资源，由于旅游资源的构成中既包括消耗了一般人

类劳动的劳动产品，又包含了以希缺性和垄断性为基础的非

劳动产品，其旅游资源经营权价格确定时，既要把这些追加

到旅游资源中，使旅游资源变为人类可直接利用的资源的各

种劳动消耗在旅游资源经营权转让中得以补偿，同时还应将

其中的稀缺性和垄断性资源以租金折现的形式来实现其所有

权价格。(一)旅游资源自身价值评估指标旅游资源的自身价

值的评估，目前业界还没有一个统一的模式，不同专家学者



基于不同的目的，提出了不同的评估体系。这里我们从旅游

资源经营权出让的角度来进行讨论，也就是说对旅游资源自

身价值的评估，主要考虑能产生经济效益，能将其价值转化

为货币，换句话讲，就是能对旅游者产生吸引力的价值进行

评估。1．观赏价值(美感、独特性、新奇程度)；2．文化价

值(古、名、民族特色性、级别)；3．科学价值(学术、研究、

科考价值)；4．资源丰度(种类、数量)；5．环境指标(气候、

植被、水等环境质量)。 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


