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4_BC_B0_E5_9C_B0_E4_c47_80684.htm 前段时间，我受邀参

加了绿城和上海作家协会共同主办的一个关于“创造城市美

丽”的专题研讨会，对于议题和与会作家的发言有着颇多感

慨。 在我看来，拥有“城市的美丽”不仅仅是要拥有一幕鲜

花、一片绿地、一面湖水或者拥有一群可爱的人那么简单和

片面。城市如人，亦有内在品质，人贵在品德和才干，城市

魅力则重在城市价值的水平。城市价值是一个综合概念，它

是城市一切生产力要素、精神文化和物质水准的总和。城市

之间的竞争实际上就是城市价值的竞争，区域之间的竞争实

际上也就是区域内城市群价值的竞争。党的十六大明确提出

目前发展是第一要务，发展是解决一切问题的关键所在，同

时发展并不是单纯的经济运行过程，而是在经济发展基础上

的经济、政治、文化的协调发展和社会全面进步。明晰城市

价值的含义、树立城市价值的观念、提升城市的全面价值是

十六大会议精神对每一个城市领袖的客观要求和城市建设的

指导思想。 在此次“创造城市美丽”专题研讨会上，我发现

房产商对城市价值给予了前所未有的强烈关注。我认为首先

，目前的房产商已经不是过去单纯意义上的开发企业，它们

正在积极地向城市运营商的角色靠拢，它们已经更多、更主

动地参与到地方城市的建设当中去。因此在主观上，每一个

房产商促进城市价值提升的责任感和主动意识都会较原先有

一个明显的进步。其次，中国房地产业与金融资本市场的对

接不畅，区域市场竞争程度以及项目开发风险的明显加大，



从客观上要求每一个房产商在项目的选择上要慎重、对项目

开发的城市选择上更要慎之又慎。这就决定了每一个企业的

领导团队在准确把握国家宏观经济形势和产业发展背景的同

时，对项目选择的城市价值也要经过全面、透彻的考察和分

析。如果对某一城市价值的各个构成要素的评估结果是适合

项目开发的，那么房产商的投资风险必然会大大降低。 前面

提到城市价值是一个综合概念，我认为构成城市价值的要素

应该有以下几个方面。 第一、城市的经济产业结构与生产力

水平。不同的产业结构所形成的有效致富能力是不同的。科

学合理的可持续发展的产业结构在原则上应该是由劳动密集

型产业、资金密集型产业和技术密集型产业共同构成的，它

们之间的比例最好应为1:1:1。这种产业结构对于城市和个人

的消费能力具有极大的促进作用，城市消费能力的提升有助

于资源的分配和再分配，促进城市生产力各要素科学、全面

的发展，并最终提高生产力水平。个人消费能力的提升则直

接体现在购买力上，并很好的培育了各级房地产市场需求的

形成。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细

请访问 www.100test.com 


