
2005年注册资产评估师《建筑工程评估基础》考试大纲(二)

PDF转换可能丢失图片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/81/2021_2022_2005_E5_B9_B

4_E6_B3_A8_c47_81097.htm 税金＝（税前造价＋利润）×税

率（%） 9.工程施工发包与承包计价办法 根据建设部第107号

部令《建筑工程施工包与承包计价管理办法》的规定，发包

与承包价的计算方法分为工料单价法和综合单价法。 八。建

设工程造价的确定 （一）考核目的 工程计价方法在工程建设

的各个阶段有所不同，掌握这些方法，有助于评估人员正确

理解和分析工程造价文件，在评估中灵活借鉴造价计价方法

，为合理确定建设工程重置成本和估算拟建项目投资起到至

关重要的作用。这部分主要考核评估人员进行工程造价核算

的能力。 （二）考试基本要求 1.了解投资估算的内容和编制

方法。 2.掌握设计概算的概念和内容，掌握单位建筑工程概

算编制方法，熟悉设计概算的主要作用和编制依据，熟悉单

位设备及安装工程概算编制方法，了解单项工程综合概算和

建设项目总概算的编制方法。 3.掌握施工图预算的概念和内

容，掌握施工图预算的编制方法，熟悉施工图预算的主要作

用和编制依据，了解给排水、采暖、燃气、电气照明安装工

程施工图预算的编制。 4.掌握工程量单计价的基本内容和方

法，掌握工程量清单计价的步骤和程序，熟悉工程量清单统

一格式，了解工程量清单计价及其作用。 5.了解工程结算和

竣工决算的内容。 （三）要点说明 1.设计概算的概念和内容 

设计概算是在投资估算的控制下由设计单位根据初步设计（

或技术设计）图纸及说明、概算定额（概算指标）、各项费

用定额或取费标准（指标）、设备、材料预算价格等资料，



编制和确定的建设项目从筹建至工交付使用所需全部建设费

的文件。设计概算包括静态和动态投资两个部分，可分为单

位工程概算、单项工程综合概算和建设项目总概算三级。 2.

设计概算的主要作用和编制依据 设计概算的主要作用有：设

计概算是国家制定和控制建设投资的依据，是编制建设计划

的依据，是进行拨款和贷款的依据，是签订总承包合同的依

据，是考核设计方案的经济合理性和控制施工图预算和施工

图设计的依据，是考核和评价工程建设项目成本和投资效果

的依据。 设计概算的编制依据有：国家发布的有关法律、法

规、规章、规程等，批准的可行性研究报告及投资估算、设

计图纸等有关资料，有关部门颁布的现行概算定额、概算指

标、费用定额等和建设项目设计概算编制方法，有关部门发

布的人工、材料价格，有关设备原价及运杂费率、造价指数

等，建设场地自然条件和施工条件，有关合同、协议等，其

他有关资料。 3.单位建筑工程概算编制方法 （1）概算定额法

。利用概算定额编制单位建筑工程设计概算的方法，与利用

预算定额编制单位建筑工程施工图预算的方法基本相同。其

不同之处在于编制概算所采用的依据的概算定额，所采用的

工程量计算规则是概算工程量计算规则。该方法要求初步设

计达到一定深度，建筑结构比较明确的，方可采用。 （2）

概算指标法。概算指标法是采用直接工程费指标。概算指标

法是将拟建厂房、住宅的建筑面积或体积乘以技术条件相同

或基本相同的概算指标而得出直接工程费，然后按规定计算

出措施费、间接费、利润和税金等，编制单位工程概算的方

法。该方法适用于初步设计深度不够、不能准确地计算工程

量，但工程设计是采用技术比较成熟而又有类似工程概算指



标可以利用的情况。因此，其计算精度较低，是一种对工程

造价估算的方法，但由于其编制速度快，故有一定实用价值

。 在拟建项目结构特征与概算指标相同时，可直接套用概算

指标编制概算。当拟项目的结构特征与概算指标有局部不同

时，必须对概算指标进行调整后方可套用。可采用调整概算

指标中的每平方米（立方米）造价和调整概算指标中的工、

料、机数量两种方法调整。 （3）类似工程预算法。类似工

程预算法是利用技术条件与设计对象相类似的已完工程或在

建工程的工程造价资料来编制拟建工程设计概算的方法。该

方法适用于拟建工程初步设计与已完工程或在建工程的设计

相类似又没有可用的概算指标的情况，但必须对建筑结构差

异和价差进行调整。 4.单位设备及安装工程概算编制方法 （1

）设备购置费概算。国产标准设备原价可通过询价、查询或

按主管部门规定的现行价格计算。非主要标准和工器具、生

产家具的原价可按主要标准设备原价乘以主管部门或地区规

定的百分比计算。设备运杂费按有关部门规定的运杂费率计

算。 （2）设备安装工程概算的的编制方法包括预算单价法

、扩大单价法、设备价值百分比法和综合吨位指标法。 5.施

工图预算的概念和内容 施工图预算是根据施工图，按照各专

业工程的预算工程量计算规则统计计算出工程量，并考虑实

施施工图的施工组织设计确定的施工方案或方法，按照现行

预算定额、工程建设费用定额、材料预算价格和建设主管部

门规定的费用计算程序及其他取费规定等，确定的单位工程

、单项工程及建设项目建筑安装工程造价的技术和经济文件

。施工图预算包括单位工程预算、单项工程预算和建设项目

总预算。 6.施工图预算的主要作用和编制依据 施工图预算的



主要作用有：是进行招投标的基础，是施工单位组织材料、

机具、设备及劳动力供应的依据，是施工企业编制进度计划

、进行经济核算的依据，是施工单位拟定降低成本措施和编

制施工预算的依据，是甲乙双方统计完成工作量、办理工程

结算和拨付工程款的依据，是工程造价管理部门监督、检查

执行定额标准、合理确定工程造价人、测算造价指数及审定

招标工程标底的依据。 施工图预算的编制依据有：施工图纸

及说明书和标准图集，现行预算定额及单位估价表、建筑安

装工程费用定额、工程量计算规则，施工组织设计或施工方

案、施工现场勘察及测量资料，材料、人工、机械台班预算

价格、工程造价信息及动态调价规定，预算工作手册及有关

工具书，工程承包协议或招标文件。 7.施工图预算的编制方

法 （1）单价法。根据地区统一单位估价表中的各项定额单

价，乘以相应的各分项工程的工程量，汇兑相加，得到单位

工程的人工费、材料费、机械使用费之和；再加上按规定程

序计算出来的措施费、间接费、利润和税金，得出单位工程

的施工图预算造价的方法。 （2）实物法。应用实物法编制

施工图预算，首先根据施工图纸分别计算出分项工程量，然

后套用相应预算人工、材料、机械台班的定额用量，再分别

乘以工程所在地当时的人工、材料、机械台班的实际单价，

求出单位工程的人工费、材料费和施工机械使用费，并汇兑

求和，进而求得直接工程费，然后再按规定计取其他各项费

用，汇兑后就可得出单位工程施工图预算造价。 （3）综合

单价法。所谓综合单价即分项工程完全单价，是将各种工料

和价格从市场上采集后编制成直接工程费，然后以直接工程

费为基准参照费用定额把各项间接费和利润、税金分解到各



分部分项工程合成为综合单价，某分项工程综合单价乘以工

程量即为该分项工程的合价，所有分项工程合价汇总后即为

该工程的总价。这种方法与前述方法相比较，主要区别在于

：间接费和利税是用一个费率分摊到分项工程单价中，从而

组成分项工程完全单价的。 8.工程量清单计价的基本内容与

方法 工程量清单计价方法，是指在建设工程招标投标中，招

标人按照国家统一的《建设工程工程量清单计价规范》（以

下简称不《计价规范》）的要求编制和提供工程量清单，投

标人依据工程量清单、拟建工程的施工方案，结合自身实际

情况并考虑风险后自主报价的工程造价计价模式。 工程量清

单计价的基本过程分为两个阶段：工程量清单编制和工程量

清单计价过程。 （1）工程量清单编制。工程量清单是由招

标人按照《计价规范》附录中统一的项目编码、项目名称、

计量单位和工程量计算规则，结合施工设计图纸、施工现场

情况和招投文件中的有关要求进行编制。包括分部分项工程

清单、措施项目清单、其他项目清单。 ①分部分项工程量清

单。在编制分部分项工程量清单时作到四个统一，即项目编

码统一、项目名称统一、计量单位统一和工程量计算规则统

一。 ②措施项目清单。措施项目指为完成工程施工，发生于

该工程施工前和施工过程主技术、生活、安全等方面的非工

程实体项目。措施项目清单的编制除考虑工程本身的因素外

，还涉及水文、气象、环境、安全等和施工企业的实际情况

列项，可参考《计价规范》提供的“措施项目一览表”列项

，不足部分可补充。 ③其他项目清单。其他项目清单应根据

拟建工程的具体情况列项。《计价规范》提供了两部分四项

作为列项参考，不足部分可补充。 （2）工程量清单计价。



工程量清单计价包括编制招标标底、投标报价、合同价款的

确定和办理工程结算等。工程量清单计价应包括按招标文件

规定，完成由招标人提供的工程量清单所列项目的全部费用

，具体包括分部分项工程费、措施项目费、其他项目费和规

费、税金。工程量清单计价采用综合单价计价，综合单价包

括完成规定计量单位合格产品所需的人工费、材料费、机械

使用费、管理费、利润，并考虑风险因素。综合单价适用于

分部分项工程量清单、措施项目清单和其他项目清单。分部

分项工程量清单的综合单价，不包括招标人自行采购材料的

价款。 ①标底的编制。招标工程如设标底，标底应根据招标

文件中的工程量清单和有关要求、施工现场实际情况、合理

的施工方法以及按照省、自治区、直辖市建设行政主管部门

制定的有关工程造价计价办法进行编制。 ②投标报价。投标

报价应根据招标文件中的工程量清单和有关要求、施工现场

实际情况及拟定的施工方案或施工组织设计，依据企业定额

和市场价格信息，或参照建设行政主管部门发布的社会平均

消耗量定额进行编制。 ③工程量变更及其计价。合同总综合

单价因工程量变更需调整时，除合同另有约定外，应按下列

办法确定： a.工程量清单漏项或设计变更引起新的工程量清

单项目，其相应综合单价由承包人提出，经发包人确认后作

为结算的依据。 b.由于工程量清单的工程数量有误或设计变

更引起工程量增减，属合同约定幅度以内的，应执行原有的

综合单价；属合同约定幅度以外的，其增加部分的工程量或

减少后剩余部分的工程量的综合单价由承包人提出，经发包

人确认后，作为结算依据。 由于工程量的变更，且实际发生

了规定以外的费用损失，承包人可提出索赔要求，与发包人



协商确认后，给予补偿。 9.工程量清单计价的步骤和程序 工

程量清单计价的步骤为： （1）熟悉工程量清单； （2）研究

招标文件； （3）熟悉施工图纸； （4）了解施工组织设计； 

（5）熟悉加工定货的有关情况； （6）明确主材和设备的来

源情况； （7）计算工程量； （8）确定措施项目清单内容； 

（9）计算综合单价； （10）计算措施项目费、其他项目费、

规费、税金等。 （11）将分部分项工程项目费、措施项目费

、其他项目费和规费、税金汇总、合并、计算出工程造价。
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