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4_E6_B3_A8_c47_81099.htm 概述 （一）考试目的 本部分为建

设工程的基础知识，目的是建立评估人员对建设工程的整体

认识，加深其对资产评估中建设工程相关知识的理解。这部

分主要考核评估人员对建设工程基本知识的熟悉程度和对建

设相关法律法规的了解程度。 （二）考试基本要求 掌握建设

项目的组成；熟悉建设工程与建设项目的概念；熟悉项目建

设的程序；了解建设项目的分类。 熟悉房屋建筑工程的分类

；了解其他土木工程的分类。 熟悉《中华人民共和国建筑法

》、《城市规划法》、《建设工程质量管理条例》、《城市

房屋拆迁管理条例》和《城市房屋拆迁估价指导意见》的相

关内容；了解建设法规的概念和作用；了解我国建设法规体

系和建设法规的实施；了解环境影响《评价法》、《招标投

标法》和《建设工程安全生产管理条例》相关内容。 （三）

要点说明 建设项目组成 建设项目可分为单项工程、单位（子

单位）工程、分部（子分部）工程和分项工程。单项工程是

指在一个建设项目中，具有独立的设计文件，竣工后可以独

立发挥生产能力或效益的一组配套齐全的工程项目。单项工

程是建设项目的组成部分，一个建设项目有时可以包括一个

单项工程或多个单项工程。单位工程是指具备独立施工条件

并能形成独立使用功能的建筑物及构筑物。对于建筑规模较

大的单位工程，可是其能形成独立使用功能的部分分为一个

子单位工程。单位工程是单项工程的组成部分，分部工程是

单位工程的组成部分，分部工程的划分应按专业性质、建筑



部位确定。当分部工程较大或较复杂时，可按材料种类、施

工特点、施工程序、专业系统及类别等划分为若干子分部工

程。分项工程是分部工程的组成部分，也是形成建筑产品基

本构件的施工过程。分项工程的划分应按主要工程、材料、

施工工艺、设备类别等确定。 项目建设的程序 项目建设的程

序是指建设项目从决策、设计、施工到竣工验收和后评价的

全过程中，各项工作必须遵循的先后次序。我国项目建设评

价的全过程中，各项工作必须遵循的先后次序。我国项目建

设程序依次分为决策、设计、建设准备、施工安装、生产准

备、竣工验收和后评价七个阶段。 房屋建筑工程的分类 房屋

建筑工程可以从不同角度进行分类。房屋建筑物按其使用功

能一般分为：工业建筑、民用建筑和农业建筑。房屋建筑按

其高度可分为：低层建筑、多层建筑、中高层建筑、高层建

筑超高层建筑。房屋结构按使用材料可分为木结构、砖 石结

构、砖 混结构、钢筋混凝土结构、钢结构、索膜结构等。按

房屋承重结构形式可分为墙承重结构、排架结构、框架结构

、剪力墙（结构墙）结构、筒体结构和大跨度空间结构等。 

建筑材料 （一）考试目的 建筑材料是构成建设工程的物质基

础，学习和掌握建筑材料的种类、特性、基本用途和使用趋

势，有利于评估人员更深刻地理解建筑工程的组成和构造，

更准确地判断建筑工程实体、经济、功能等方面的损耗。这

部分主要考核评估人员对各种建筑材料的分类、材料特性、

应用范围等的理解程度。 （二）考试基本要求 1，了解建筑

材料的分类和发展趋势。 2.掌握水泥的种类、性质、强度等

级及应用范围；掌握钢材的分类及技术性能；熟悉建筑常用

钢材的种类及特性；熟悉气硬性胶凝材料、砌墙砖 、建筑砂



浆、建筑砌块的基本内容；了解木材的基本内容。 3.掌握混

凝土的特点、组成材料及其要求，掌握混凝土配合比的表示

方法和相关参数；掌握混凝土的技术性质；掌握普通钢筋混

泥土的特点，掌握预应力混凝土的原理及分类；熟悉混凝土

的种类。 了解建筑防水材料和保温材料的基本内容。 熟悉饰

面石材、装饰陶瓷、玻璃、装饰涂料、木装饰材料、塑料装

饰材料、金属装饰材料的基本内容。 熟悉塑钢门窗的特点和

分类。 了解复合墙体的形式、特点和组成；了解常用复合墙

体的主材。 （三）要点说明 1.水泥的种类、性质、强度等级

应用范围 （1）水泥的种类：硅酸盐水泥、普通硅酸盐水泥

、矿渣硅酸盐水泥、火山灰质硅酸盐水泥、粉煤灰硅酸盐水

泥。 （2）水泥的性质：水泥被称为水硬性材料，水泥硬化

过程产生大量水化热，水泥被称为水硬性材料，水泥硬化过

程可产生大量水化热，水泥凝结时间，硬化速度与水泥颗粒

细度、温度及用水量有关同，普通水泥硬化过程中，在空气

中体积收缩，在水中体积略有增大。水泥凝固过程可分为初

凝和终凝。水泥的体积安定性是指水泥再凝结硬化过程中体

积变化的均匀程度。 （3）水泥的强度等级：国家标

准GB/T17671－1999规定：将水泥、标准砂及水按规定比例和

方法制成规格为40mm×40mm×160mm的标准试件，在标准

条件下养护，测定其3d和28d时的抗压强度和抗折强度。硅酸

盐水泥强度等级根据规定龄期的抗压强度和抗折强度划分。 

（4）应用范围：硅酸盐水泥、普通硅酸水泥各有其特性有及

适用范围。 2.钢材的分类及技术性能 （1）钢材的分类。根据

化学成分的不同，钢材可分为：碳素钢和合金钢；根据用途

的不同，钢材可分为：结构钢、工具钢和特殊钢。 （2）钢



材的技术性能。①抗拉性能是建筑钢材最重要和最常用的性

能。通过拉伸试验可以测出弹性极限、屈服强度、抗拉强度

及伸长率等技术指标。钢材拉伸变形过程可划分为：弹性阶

段、屈服阶段、强化阶段、颈缩阶段。②冲击韧性是指在抗

冲击荷载作用下，钢材抵抗破坏的能力。③疲劳强度是指钢

材承受规定次数交变荷载发生破坏所能承受的最大应力。④

硬度是指材料抵抗其他较硬物体压入的能力也可以说是材料

表面抵抗变形的能力。⑤冷弯性有是指钢材在常温下承受弯

曲变形的能力。承受弯曲变形程度越大，说明钢材冷弯性能

越好。⑥将经过冷拉的钢筋，于常温下存放15d20d，或加热

到100℃－200℃并保持2－3h后，则钢筋强度将进一步提高，

这个过程称为时效处理，前者称自然时效，后者称为人工时

效。⑦可焊性是指钢材在一定焊接工艺条件下，在焊缝及其

附近过热区不产生裂缝及硬脆倾向。 筑常用钢材的种类及特

性 建筑常用钢材有钢结构用钢筋混凝土结构用钢两类，前者

主要采用型钢、钢板和钢管，后者主要采用钢筋和钢丝，两

种钢制品所用的原料钢钢种多为碳素钢和低合金钢。 （1）

钢筋混凝土、预应力混凝土用钢。包括钢筋、钢丝及钢铰线

。钢筋混泥土常用的钢筋为热轧钢筋、冷拉钢筋、热处理钢

筋等，一般按外形可分为光面筋及变形钢筋（螺纹筋、月牙

纹筋等）。要求此类钢筋有足够的强度和一定的塑性，要求

钢筋在断裂前应有足够的变形，具有可焊性和与混凝土的足

够的握裹力。大型预应力混凝土构件常采用高强度钢丝或钢

铰线作为主要受力钢筋。预应力混凝土用钢丝具有强度高、

柔性好、无接头等优点。 （2）钢结构用钢。包括型钢、钢

板和钢管。型钢的截面形状较为简单，便于轧制，构件间相



互连接也比较方便，主要用于建筑中的主要承重结构及辅助

结构，各种规格的型钢可组成各种形式的钢结构。钢板有厚

钢材、薄钢板和扁钢（带钢）三种规格。根据制作方法，钢

管分无缝钢管和焊接钢管。无缝钢管是由优质碳素钢或合金

钢制作，有热扎和冷拔两种。焊接钢管按表面处理的不同分

为镀锌钢管和不镀锌钢管两种。 4.气硬性胶凝材料、砌墙砖 

、建筑砂浆、建筑砌块的基本内容。 （1）气硬性胶凝材料

。①建筑石膏。生产石膏的原料主要为含硫酸钙的天然二水

石膏，将其在107℃－170℃干燥条件下加热，脱去部分水分

即得熟石膏，也称半水石膏。建筑石膏加水后发生水化反应

，生成二水石膏并使得浆体变稠而失去可塑性的过程，称为

凝结过程。浆体继续变稠产生强度，石膏一直发展到最大值

的过程称为硬化过程。建筑石膏具有硬化快、凝结硬化时体

积微膨胀、孔隙率大、具有一定的调湿性、防火性好，耐久

性、耐水性、抗渗性、抗冻性差等特点是。建筑石膏常被用

于室内高级抹灰和粉刷。②石灰。石灰是由含碳酸钙

（CaCO3）较多的石灰石经过高温煅烧放出二氧化碳而生成

的块状气硬性胶凝材料，其主要成分是氧化钙。石灰呈白色

快状。石灰加水后消解为熟石灰氢氧化钙（Ca（OH）2）并

产生大量水化热的过程称为石灰的熟化。由于和易性好，且

后期在空气中硬化又有较高的强度，所以熟石灰作为胶结材

料被广泛使用在工程建设中。石灰在建筑工程中应用很广，

常用的有在石灰膏中加入砂、麻刀、纸筋等用于室内墙面抹

灰，或制成白灰砂浆、水泥石灰混合砂浆，用于砌墙；也可

掺拌灰土或三合土、生产硅酸盐制品、碳化石灰板等。 （2

）砌墙砖 。烧结砖 。凡是通过焙烧而制得的砖 称为烧结砖 



，包括普通粘土砖 、烧结多孔砖 、烧结空心砖 等。普通粘土

砖 主要以粘土为原材料，经配料、调制成形、干燥、高温焙

烧而制成。普通粘土砖 土以抗压强度大小为标准划分强度等

级。普通粘土砖 的抗压强度较高，有一定的保温隔热作用，

其耐久性较好，且原料广泛，因而可用作墙体材料及砌筑柱

、拱、烟囱及基础等。烧结多孔砖 以粘土、页岩等为主要原

料，经焙烧而成。在砖 的大面上规则地安排了若干贯穿孔洞

，其特点是：孔多而小，孔洞率≥15%，孔洞垂直于大面，

即受压面。这种砖 主要用于六层以下建筑物的承重部位。烧

结空心砖 使用的原料及生产工艺与烧结多孔砖 基本相同。烧

结空心砖 的孔洞与烧结多孔砖 相比，具有以上特点：孔洞个

数较少但洞腔较大，孔洞率≥30%，孔洞垂直于顶面，平行

于大面。因使用时大面受压，所以，这种砖 的孔洞与受压面

平行，强度不高，因而多用于做自承重墙。非烧结砖 。以工

业废渣为原料制成的砖 为非烧结砖 。利用工业废渣中的硅质

成分与外加钙材料在热环境中反应成具有胶凝能力和强度的

硅酸盐，从而使这类砖具有强度和耐久性。非烧结砖 的种类

主要有：蒸压灰砂砖、粉煤灰砖、炉渣砖等。 （3）建筑砂

浆。建筑砂浆是由水泥或石灰、砂、水按照一定的配合比拌

合而成的胶凝材料。建筑砂浆是建筑工程中用量最大、用途

最广的建筑材料之一。它常用于砌筑砌体（如砖、石、砌块

）结构，建筑物内外表面（如墙面、地面、顶棚）的抹面，

大型墙板、砖石墙的勾缝，以及装饰装修材料的粘结等。建

筑砂浆根据用途主要分为砌筑砂浆与抹面砂浆。 （4）建筑

砌块。砌块是供砌筑用的人造块材，尺寸比砌墙砖要大，目

前常用的有混凝土空心砌块和加气混凝土砌块。混凝土空心



砌块按原材料分，有普通混凝土砌块、工业废渣骨料混凝土

砌决、天然轻骨料混凝土砌决和人造轻骨料混凝土砌块等；

加气混凝土砌块是含硅材料和钙质材料加水加适量的发气剂

和其他外加剂，经混合搅拌、浇注发泡、坏体静停与切割后

，再经蒸压或常压蒸气养护制成。加气混凝土制成的砌块具

有容重轻、耐火、承重和保温等特殊性能。 5.特点、分类、

组成材料及其要求 （1）混凝土的特点：原材料来源广且造

价低； 具有良好可塑性；可调配性好；抗压强度高；与钢筋

的共同工作性好；耐久性好；耐火性好；生产工艺简单、能

耗低；可浇注整体建筑物以提高抗震性，也可预制成各种构

件再进行装配。 （2）普通混凝土的基本组成材料为水泥、

水、砂子、石子，还经常加入外加剂和掺合料。 （3）混凝

土组成材料的要求。水泥的品种主要根据性质及其所处的环

境进行选择。水泥强度等级应与混凝土强度等级相匹配。砂

：含杂质量少。有良好的级配。石子：要有良好的级配和含

杂质少。要求石子的强度应为混凝土的1.5倍以上，并且针、

片状石子含量不得超过1.5%.水：混凝土的拌和及养护用水应

符合规范的规定同，要求不含影响水泥正常凝结与硬化的有

害杂质、油脂和糖类。外加剂：掺量不大于水泥质量的5%. 6.

混凝土的种类 按其质量密度：可分为特重混凝土、重混凝土

、轻混凝土和特轻混凝土；按其用途：分为结构混凝土、水

工混凝土、保温混凝土、耐火混凝土、耐酸混凝土、耐碱混

凝土、防水混凝土、大坝混凝土和防辐射混凝土等等；按其

强度：分为一般强度混凝土、高强混凝土和超强混凝土；按

拌合料的流动性：分为干硬性混凝土、低流动性混凝土、塑

性混凝土、流态混凝土等；按施工方法：分为普通浇筑混凝



土、泵送混凝土、喷射混凝土、大体积混凝土、预填骨料混

凝土、水下混凝土和预应力混凝土；按配钢筋情况：分为素

混凝土、钢筋混凝土、劲性钢筋混凝土、钢管混凝土、纤维

混凝土和预应力钢筋混凝土等。 7.混凝土配合比的表示方法

和相关参数 （1）混凝土配合比的表示方法。常用的有两种

：一种是以1 m3 混凝土中各种材料的用量来表示的；另一种

是以水泥的质量为1，用各材料间的质量比来表示。 （2）混

凝土配合比的相关参数。实质上就是确定四种基本材料用量

的三个比例关系，这三个比例关系可以用三个参数来表示。

即：水与水泥的关系，用水灰比表示；砂与石子的关系，用

砂率来表示；水泥浆与骨料的关系，用单位用水量来表示。

8.混凝土的技术性质 混凝土的强度按混凝土立方体抗压强度

标准值划分为C15、C20、C30、C40、C55、C60、C65、C70

、C75及C80等14个等级。 混凝土拌合物的和易性是指混凝土

拌合物易于施工操作，并获得均匀密实结构的性质。混凝土

耐久性是指混凝土在抵抗周围环境各种因素作用，保持原有

性能的能力。混凝土的变形包括无荷载作用下的变形和有荷

载作用下变形。 通钢筋混凝土的特点 钢筋和混凝土在外荷载

的作用下，钢筋与相邻混凝土能够共同变形同，受拉区的钢

筋首先达到屈服强度，而后爱压区的混凝土达到弯曲抗压强

度，构件即遭破坏。钢筋混凝土能充分发挥钢筋的抗拉能力

和利用混凝土的抗压能力，合理地利用了两种材料各自的优

点。其次，钢筋与混凝土两种材料的温度线膨胀系数的数值

颇为接近。当温度变化时，不致于产生较大的温度应力而破

坏两者之间的粘结。 预应力混凝土的原理及分类 在外荷载作

用之前，预先在梁的受拉区施加一对大小相等、方向相反的



偏心预压力，使得梁截面下边缘混凝土产生预压应力。当外

荷载作用时，截面下边缘将产生拉应力；最后的应力分布为

上述两种情况的迭加；梁的下边缘应力可能是数值很小的拉

应力，也可能是压应力。也就是说，由于预压应力的作用，

可部分抵消或全部抵消外荷载所引起的拉应力，因而延缓了

混凝土构件的开裂和限制了裂缝的开展，提高了构件的抗烈

度和刚度。预应力混凝土根据工艺的不同，可分为先张法和

后张法。 11.饰面石材、装饰陶瓷、玻璃、装饰涂料、木装饰

材料、塑料装饰材料为、金属装饰材料的基本内容 （1）饰

面石材。装饰用石材可分为天然石材和人造石材。天然石材

由于具有较高的耐久性与耐磨性，而且石材表面经过加工可

以获得优良的装饰性而被广泛使用。常用的天然石材有大理

石、花岗石等，主要用于大型建筑或要求装饰等级高的建筑

。人造饰面石材是人造大理石和人造花岗岩的总称。属水泥

混凝土或聚酯混凝土的范畴。由于人造石材重量轻、强度高

、耐腐蚀、耐污染，可锯切、钻孔，易粘结，因而得到了广

泛使用。按照人造石材生产所用材料的不同，一般分为水泥

型人造装饰石材、树脂型人造装饰石材和水磨石饰面板。 

（2）装饰陶瓷。主要用于对建筑物的墙面、地面进行艺术性

装饰，主要有釉面内墙砖和陶瓷墙地砖。釉面内墙是用于建

筑物内部墙面和保护及装饰用的有釉陶质面砖，俗称釉面砖

，为正面挂釉的瓷砖。陶瓷墙地砖包括建筑物外墙装饰贴面

用砖和室内、外地面装饰铺贴用砖，常见类型有彩色釉面陶

瓷墙地砖、无釉面陶瓷地砖和陶瓷锦砖（又称马赛克）。 

（3）玻璃。玻璃主要用于门、窗、玻璃幕墙等部位。玻璃按

加工方法分为普通平板玻璃和浮法玻璃。玻璃按功能分为玻



璃按功能分为普通玻璃、吸热玻璃、防火玻璃、装饰玻璃、

安全玻璃、镜面玻璃、热反射玻璃、低辐射玻璃、隔热玻璃

等。 （4）装饰涂料。建筑涂料是用于涂刷建筑物表面的液

体材料。涂料由基料、颜料填料、溶剂和助剂四部分组成。

常用的建筑装饰涂料按涂抹部位划分有外墙涂料和内墙涂料

，按用途划分有普通涂料和特殊涂料。 （5）木装饰材料。

常见的木装饰材料有木地板、胶合板、纤维板、刨花板木装

饰线条和宝丽板等。其中木地板又包括条木地板、拼花木地

板、复合地板和强化复合地板。 （6）塑料装饰材料。常用

的塑料装饰材料有塑料地板、塑料壁纸、塑料门窗、塑料地

毯、塑料装饰和塑料饰面砖等。 （7）金属装饰材料。常用

的金属装饰有不锈钢、彩色不锈钢装饰制品、塑料复合板和

铝合金等。 塑钢门窗是继木、钢、铝之后的第四代新型建筑

门窗，具有保温节能性、气密性、水密性、抗风压性、隔音

性耐腐蚀性、耐老化、防火、绝缘、易防护、性价比高等特

点。塑钢门窗按开启方式分为：推拉式门窗、平开式门窗、

固定窗、悬转窗、地弹门、异形窗、内开一下悬窗、整板门

；按构造可分为：单玻、双玻、三破门窗；近颜色可分为：

单色（白色或彩色）、双色（共挤、覆膜或喷涂）门窗；按

组成材料可分为：玻璃钢门窗、钢塑复合低发泡门窗、彩色

塑门窗、铝塑复合保温窗等。 三。建设工程的组成与构造 （

一）考试目的 建设工程结构类型是影响其价值的重要因素，

评估人员应当掌握有关建筑结构和构造的基本原理，熟悉建

筑物的内部组成和构造，了解建筑结构承重体系的力学性能

，其对于形成建筑构造的整体认识，判断建筑物损坏的程度

起着至关重要的作用。这部分主要考核评估人员对建筑工程



结构受力、建设工程组成与构造、房屋结构类型的掌握程度

。 （二）考试基本要求 1.掌握结构构件的强度、刚度和稳定

性要求；掌握建筑工程的基本组成；熟悉建筑工程结构荷载

、结构构件基本变形和受力分析。 2.握基础的分类和构造；

熟悉地基、基础的基本概念和地基的分类；熟悉基础的设计

原理；了解基础（地下室）的防潮、防水。 掌握房屋主体结

构中墙体的基本在求、构造及变形缝的作用及做法；掌握楼

盖结构体系及梁、现浇板的分类与构造及受力特征；掌握钢

筋混凝土楼梯的分类及结构与受力特点；掌握平屋顶的构造

及功能、坡屋顶的承重体系及构造体系；熟悉阳台与雨篷的

构造；熟悉楼梯的种类和基本构成；了解间隔墙、预制板、

台阶与坡道和其他类型屋顶的基本内容。 掌握砖混结构、排

架结构、框架结构、钢筋混凝土剪力墙结构、框架一剪力墙

结构房屋的构造、传力路线和主要结构特征；了解筒式结构

房屋、空间结构体系的构造和结构特征。 熟悉给排水、采暖

、电气工程的组成与构造；了解智能建筑组成的基本功能。 

了解桥梁、隧道、公路、铁路线路工程和其他筑物工程的基

本组成与构造。 （三）要点说明 结构构件的强度、刚度和稳

定性要求 强度是指材料或构件抵抗破坏的能力。刚度是指构

件抵抗变形的能力。稳定性要求就是要求受压构件不能丧失

稳定。 建筑工程的基本组成 建筑工程一般由基础、墙（柱）

、楼盖、楼梯、门窗和屋顶等六大部分组成。 建筑工程结构

荷载、结构构件基本变形和受力分析 （1）建筑工程结构荷

载。直接施加在建筑工程结构上，并使结构内部产生内力效

应的力，称之为荷载。由于某种原因使结构产生约束和位移

，从而使结构内部产生了内力效应，这种原因一般称之为作



用。按是否随时间变化划分，荷载可分为永久荷载、可变荷

载、偶然荷载。按作用位置划分，可分为固定荷载和移动荷

载。近分布范围划分可分为集中荷载和分布荷载。 （2）建

筑工程构件的基本变形。构件在外力作用下的变形包括轴向

拉伸或压缩、剪切、扭转和弯曲变形。工程中的实际构件变

形更多的是上述几种基本变形形式的组合。 （3）建筑构件

受力分析。分析构件受力状态，也就是分析在外和作用下构

件内部产生了什么样的效应及这些效应是否会使构件遭受破

坏。典型的构件受力分析包括轴向拉（压）构件受力状态分

析、剪切构件受力状态分析和受弯构件（梁）的受力状态分

析。 4.基础的分类的构造 房屋建筑基础按所用材料可分为砖

基础、毛石基础、灰土基础、混凝土基础及钢筋混凝土基础

。基础按外形可分为条形基础（又称带形基础），独立基础

，片筏基础，桩基础，箱形基础。 条形基础多为墙基础，沿

墙体长方向是连续的。独立基础主要为独立柱下的基础。片

筏基础形象于水中漂流的木筏，井格式基础下用钢筋混凝土

板连成一片，增加了基础与地基的接触面积。箱形基础是由

钢筋混凝土的顶板、底板和纵横承重隔板组成的整体式基础

。桩基础由承台和桩群两部分组成。 5.地基、基础的基本概

念和地基的分类 基础是建筑物的组成部分，它与土层直接接

触，承受房屋墙、柱传来的荷载，连同自重传给土层。基础

下面承受建筑物全部荷载的土层称为地基。地基分为天然地

基和人工地基两种。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


