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A8_E5_86_8C_c47_81116.htm （6）资本金利润宰。资本金利

润率是指项目达到设计生产能力后的一个正常年份的年利润

总额或生产经营期内年平均利润总额与资本金的比率，它反

映投入项目的资本金的盈利能力。计算公式为： 该指标数据

愈大愈好，评价标准应以同行业的平均资本金利润率作比较

，大于等于平均资本金利润率时为可行。 3.财务效益和费用

的识别和计算。建设项目的财务效益主要表现为生产经营的

产品销售（营业）收入；财务支出（费用）主要表现为建设

项目的总投资、经营 成本和税金等各项支出。此外，项目得

到的各种补贴、项目寿命期末回收的固定资产余值和流动资

金等，也是项目得到的收入，在财务评价中视作效益处理。

4.财务评价报表的编制。财务报表包括基本报表和辅助报表

。基本报表有现金流量表、损益表、资金来源与运用表、资

产负债表，对于涉及外贸、外资及影响 外汇流量的项目，为

考察项目的外汇平衡情况，尚需编制外汇平衡表。除必须编

制以上几种基本报表外，还应编制辅助报表，主要有固定资

产投资估算表、流动资金 估算表，投资计划与资金筹措表、

固定资产折旧费估算表、无形及递延资产摊销表、总成本费

用估算表、产品销售收入和销售税金及附加估算表、借款还

本付息表等 等。 5.财务评价中反映项目清偿能力分析指标的

计算方法和评价标准。 （1）借款偿还期。借款偿还期，是

指根据国家财政规定及投资项目的具体财务条件，以项目可

作为偿还贷款的项目收益（利润、折旧及其他收益）来偿还



项目投资借款本金和利息所需要的时间。其具体推算公式如

下： 借款偿还期=借款偿还后开始出现盈余年份数开始借款

年 份 当年偿还借款额/当年可用于还款的资金额 借款偿还期

满足贷款机构的要求期限时，即认为项目是有借款偿债能力

的。 （2）利息备付率。利息备付率也称已获利息倍数，指

项目在借款偿还期内各年可用于支付利息的税息前利润与当

期应付利息费用的比值。 利息备付率表示使用项目利润偿付

利息的保证倍率。在正常经营情况下，利息备付率应当大于2

。 （3）偿债备付率。偿债备付率指项目在借款偿还期内，

各年可用于还本付息的资金与当期应还本付息金额的比值。 

偿债备付率表示可用于还本付息的资金偿还借款本息的保证

倍率。正常情况下应当大于1，且越高越好。 6.建筑工程功能

评价的内容。建筑功能评价，就是对建筑产品能够提供的功

能效果加以分析和评价论证，衡量其满足社会需要的程度。

对于不同的建筑工程， 由于建设目的不同，在功能评价方面

的内容也不尽相同。概括起来，建筑工程功能评价的主要内

容包括：社会性功能、适用性功能、安全性功能、艺术性功

能和经济 消耗。对建筑工程功能的评价，往往通过评价一系

列反映这些因素的指标来实现。对于公共建筑、工业建筑、

住宅建筑和住宅小区的功能，应采用不同的指标体系进 行评

价。 7.建筑工程功能评价的方法。建筑工程功能评价是一种

综合评价，是追求多目标综合效果的评价，它通过对一系列

相互关联的指标进行综合评价而实现。建筑工程功能评价的

方法有多种，简单而常用的评价方法有：专家评议法和综合

评分法。 （1）专家评议法。在对建筑工程功能评价之前，

选择专家组成评议小组，对建筑工程各种功能进行定义、整



理，共同协商拟定评价的内容，经过专家的认真分 析、横向

比较和调查后进行综合评议，确定建筑物功能的评价结果。

这种方法是一种定性的评价方法，其优点是评价过程简单、

评价时间短，虽然能深人地听取各方 面的意见，但由于没有

进行量化评定和比较，评价的科学性较差。 （2）综合评分

法。采用综合评分法时，首先对建筑工程功能评价的各指标

进行评分，其中定性指标采取专家打分的方法确定分值，定

量指标按照其实现功能的满足程度转化为相应的评分，最后

将各项指标的得分累加，求出该建筑功能评价的综合得分。

即： 式中：V功能评价综合得分； Vi各评价指标得分。 若评

价指标较多时，应对各指标的重要程度有所区分，首先应结

合各指标对实现建筑工程功能贡献大小的不同，由专家确定

指标权重；其次用这些指标对建筑工 程功能进行衡量，视其

符合程度确定指标得分；最后将每项指标权数与指标分值相

乘，累计求出综合评价分。即： 式中：Wi各指标权重系数。
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