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概念： 1、房地产：是房产和地产的总称。由于房屋与土地

是属于不可移动或者一经移动就要丧失其极大价值的物体，

因此，被视为不动产； 2、房地产业是指；是从事房地产开

发、经营、管理和服务的行业，主要包括；土地开发、房屋

的建设、维修、管理，土地使用权的有偿划拨、转让、房屋

所有权的买卖、租赁、房地产的抵押贷款，以及由此形成的

房地产市场。在实际生活中，人们习惯于上将从事房地产开

发和经营的行业称为房地产业。 3、房地产业的营运：主要

包括两个过程，即生产过程和流通过程。生产过程是指房地

产企业通过土地开发、房屋建设等活动获得劳动产品的过程

；流通过程是指将房地产作为商品进入市场，进行交易以实

现其价值和使用价值的过程。 4、房地产开发成本：是指房

地产企业在开发产品过程中形成的各项费用支出的合计数额

； 5、房地产开发期间：在开发经营活动中所发生的销售费

用、管理费用、财务费用。销售费用是指为房地产开发产品

销售而发生的各项费用；管理费用是指行政管理部门为组织

和管理房地产开发经营活动而发生的费用；财务费用指房地

产开发经营过程中，为进行资金筹集而发生的费用。 6、完

全计价法：也称销售法，是指在房地产开发产品的所有权已

经转移并满足以下条件收到款项时，即确认销售收入的方法

。采用完全应计法的适用条件应该是：（1）试用期满；（2

）付款可*；（3）应收账款收回的把握性强；（4）卖方应尽



义务大部分完成。 7、房地产出租是：土地与房屋出租的总

称，土地出租是承租人以支付租金为代价取得土地使用权利

，出租人按照合同规定的期限和标准，将出租土地交付给承

租人使用的行为。 二、简答题： （一）房地产业的特点： 1

、房地产品开发产品的单件性； 2、房地产物质形态的不可

移动性； 3、房地产业是城市型产业； 4、房地产商品生产的

周期长。 5、房地产商品的开发大都需要举债经营； 6、房地

产市场与多种行业经济联系紧密。 （二）房地产会计的账务

处理原则： 1、开发产品成本采用制造成本法 2、营业收入要

根据不同的经营方式进行确认； 3、土地使用权要根据不同

的开发目的进行不同的账务处理； 4、出租房产作为企业存

货核算； 5、建房贷款利息作为资本性支出； （三）房地产

开发的一般业务程序： 1、投资决策分析阶级 2、项目前期工

作阶段 3、前期建设阶段； 4、房屋租售阶段； （四）简述房

地产开发期间费用内容：答：房地产开发期间：包括企业在

开发经营活动中所发生的销售费用、管理费用、财务费用。

1、销售费用是指为房地产开发产品销售而发生的各项费用；

包括产品销售之前的改造修复费、产口看护费、水电费、采

暖费、为房地产开发销售而发生的广告宣传费、展览费以及

专设销售机构的人员工资、福利费、业务费等 2、管理费用

是指行政管理部门为组织和管理房地产开发经营活动而发生

的费用；包括工资、福利费、工会经费、职工教育费、劳动

保护费、待业保险费、房产税、车船使用税、印花税、土地

使用税、技术开发税、无形资产摊销、递延资产摊销、业务

招待费、坏账损失以及其他管理费用。 3、财务费用指房地

产开发经营过程中，为进行资金筹集而发生的费用。包括利
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