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6_B5_8E_E5_B8_88_E5_c49_83487.htm 一、内容提要 本讲的主

要内容为教材的考试大纲部分以及第一章的第一节和第二节

，包括房地产的概念和房地产的特性两个部分。 二、重点难

点 本讲的考试重点： 1、房地产的定义 2、房地产的重要性 3

、房地产的实物、权益和区位 4、房地产的存在形态 5、房地

产的特性 本讲的考试难点： 1、 房地产的实物、权益和区位

2、 房地产的特性 三、 内容讲解 （一）考试大纲的基本要求

1、考试大纲对各章考试内容的基本要求 2、考试大纲对各章

考试目的的基本要求 （二）房地产的概念 1、房地产业的定

义 房地产是指包括土地、建筑物及其他地上定着物在内的总

称。 2、房地产的重要性 无论从事任何活动，人们都离不开

一定的空间场所，房地产正是因为提供了这种空间，而为人

们所必须。它不仅是最基本的生活资料，在市场经济中它还

是一种商品。 3、房地产业的实物、权益和区位 房地产可以

被看作是实物、权益和区位三者的结合体。实物是房地产中

看得见、摸得着的部分。而权益则是房地产中无形的、不可

触摸的部分。区位则是指地球上某一事物与其他事物在空间

方位和距离上的关系。 4、房地产的存在形态 单纯的土地或

者单纯的建筑物都属于房地产，都是房地产的一种存在形态

。归纳起来，房地产主要有土地、建筑物和房地三种存在形

态。 （三）房地产的特性 1、不可移动性 不可移动性是指房

地产的自然地理位置是不变的，尽管其社会经济位置有可能

发生变化。 2、独一无二性 独一无二性是指由于房地产坐落



的位置各不相同，导致没有两宗房地产是完全相同的。即使

它们的建筑结构、建筑外观等方面可能相同。 寿命长久性是

指对于土地而言，其具有不可毁灭性，建筑物虽然不象土地

那样具有不可毁灭性，但一经建成，寿命通常也可以达到几

十年甚至数百年。 4、数量有限性 数量有限性是指土地作为

大自然的产物是不能被人工生产出来的，这也使得建筑在其

上的建筑物和其他附着物的数量也是有限的。 5、用途多样

性 用途多样性是指就土地本身而言，其可以为多种不同的用

途所使用，如用于林业、农业、居住和工业。 6、相互影响

性 相互影响性是指房地产的价值不仅与本身的状况有直接的

关系，还取决于周围其他的房地产的状况，受临近房地产用

途和开发利用的影响。 7、易受限制性 易受限制性是指由于

房地产具有相互影响性，而导致世界上任何国家和地区都对

房地产的使用和支配施加了一些限制。 8、价值高大性 价值

高大性是指房地产的单位价值高，同时总体价值量大。不同

于其他的一般商品。 9、难以变现性 难以变现性是指由于房

地产的单位价值高、总体价值量大，加之不可移动性和独一

无二性，导致同一宗房地产的买卖不频繁，一旦需要买卖，

要花费相当长的时间来寻找合适的买者和进行讨价还价，所

以在急需资金时，不易将其变成现款。 10、保值增值性 保值

增值性是指房地产的价值随着时间的推移，价值的总体趋势

是趋于上升的，至少是不会出现下降的趋势。 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


