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4_BB_B7_E7_9A_84_E5_c51_84460.htm 在我国的所有权归国家

所有。土地的使用权可以出让，其出让价格就是土地使用权

出让金。一座住宅建筑物建成在房地产市场上被出售后，土

地的使用权也就随之转移。由于住宅建筑物的所有者是众多

的、不同的、每个所有者各自拥有该住宅建筑物所占用土地

的分额是多少，就涉及到了在住宅建筑物建成后地价如何合

理分摊的问题。作为一个购房者了解地价分摊的基本方法，

可以帮助其把握自己购买房屋所拥有的土地权利，维护自己

的合法权益。例如，土地使用权的年限到期了，房屋所有权

人准备续期，就必须向国家补交地价。一座住宅建筑物的共

同所有者，按什么份额来补地价，直接关系到每个人的切身

利益。这就是事先按一定的方法计算出每个所有者占该建筑

物所占用土地的份额。 根据有关的规定，计算地价分摊的方

法有以下几种： (1)按建筑面积进行分摊 这种分摊方式是根据

某建筑物每个所有者拥有的建筑面积来分摊。如果某人拥有

的建筑面积为若干平方米，那么其所享有的地价份额就为他

拥有的建筑面积乘以总地价与建筑总面积的比率。具体分摊

方法如下： ①分摊系数＝总地价/建筑总面积 ②某部分建筑

享有的地价＝分摊系数×该部分的建筑面积 ③某部分建筑占

有的土地份额＝该部分建筑享有的地价 总地价＝该部分的建

筑面积/建筑总面积 按建筑面积进行分摊的优点是简单、可操

作性较强，但也有不太合理的一面，因为一座建筑物中的每

个单位的建筑面积相等，每单位的价值并不一定相等，价值



大的单位分摊的地价份额也应该大。 (2)按房地价值进行分摊 

这种分摊方法就是按照占有部分的房地价值占房地总价值的

份额来分摊。 占有土地份额＝占有部分的房地价值/房地总价

值 按房地价值进行分摊，可以克服按建筑面积进行分摊出现

的不同楼层的价格不同却分摊同量的地价的问题。 (3)按剩余

法方式进行分摊 这种方法与土地估价的剩余法的基本相似，

也是地价等于楼价减建筑费减利润等。其计算方法为： 占有

土地的份额＝[占有部分的楼价- (总楼价-总地价)/建筑总面积 

×占有部分的建筑面积]/总地价 100Test 下载频道开通，各类
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