
地价基本概念简介 PDF转换可能丢失图片或格式，建议阅读

原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/84/2021_2022__E5_9C_B0_E

4_BB_B7_E5_9F_BA_E6_c51_84560.htm 一、基准地价基准地价

是人民政府对城镇规划区范围内现状利用条件下不同级别或

不同均质地域的土地，按照商业、住宅、工业等土地用途分

别评估确定的某一估价期日上法定最高年期土地使用权区域

平均价格。根据《中华人民共和国城市房地产管理法》第三

十二条，国务院《关于加强国有土地资产管理的通知》（国

发２００１１５号）、国土资源部《关于整顿和规范土地市

场秩序的通知》（国土资发２００１１７４号）等规定，基

准地价由市、县人民政府根据国家统一划定的城市土地等级

和规定的地价幅度依法定期确定和公布。基准地价原则上每

三年更新一次，并根据市场变化适时进行调整。基准地价的

基本内容，包括分用途、分区域基准地价及其在不同因素条

件下修正为宗地地价的修正系数体系都应当以适当的形式在

指定场合或媒体上公布，并接受查询。二、宗地地价宗地地

价是指具体宗地在某一期日的土地使用权价格。宗地地价评

估是根据评估目的、待估宗地的特点和当地土地市场的状况

，选择适宜的估价方法对待估宗地的权益进行分析，评估出

待估宗地在某一期日的土地使用权价格。根据评估目的不同

宗地地价可分为：标定地价、出让底价、交易地价等。三、

标定地价标定地价是宗地地价的一种，是市、县人民政府根

据管理的需要，评估的具体宗地在正常土地市场和正常经营

管理条件下某一期日的土地使用权价格。《中华人民共和国

城市房地产管理法》第三十二条和国务院《关于加强国有土



地资产管理的通知》规定，标定地价必须定期确定并向社会

公布。根据国土资源部《关于整顿和规范土地市场秩序的通

知》规定，对市场交易中的土地申报价格，要依据标定地价

进行审核，凡土地转让申报价格比标定地价低２０％以上的

，市、县人民政府可行使优先购买权。四、国有土地使用权

出让底价国有土地使用权出让底价是指人民政府根据正常市

场状况下宗地应达到的地价水平和相应的产业政策，确定的

某一宗地出让时最低控制价格标准。国有土地使用权出让底

价依法由市、县国土资源行政主管部门会同有关部门拟定，

列入国有土地使用权出让方案报经县级以上人民政府批准。

在国有土地使用权招标、拍卖、挂牌竞价出让时，如报价均

于低价，市、县国土资源行政主管部门应当依法中止该宗地

使用权招标、拍卖、挂牌竞价出让。国有土地使用权出让底

价必须严格保密。五、协议出让国有土地使用权最低价协议

出让国有土地使用权最低价是指省级以上人民政府为了宏观

调控土地市场，防止低价协议出让国有土地使用权而实施的

出让金最低控制标准。协议出让国有土地使用权最低价由国

土资源行政主管部门会同有关部门根据不同土地用途和土地

级别的基准地价的一定比例拟定，逐级报省级人民政府批准

后执行。但是，直辖市、计划单列市及省、自治区人民政府

所在地的城市还须报国土资源部核准 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


