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https://www.100test.com/kao_ti2020/84/2021_2022__E4_B8_8A_E

6_B5_B7_EF_BC_9A2_c51_84590.htm 自8月28日起，随着上海

各区房地部门对外正式发放“2006年一号土地转让公告”的

标书，公告中所载的20幅土地的神秘身价（起拍价）也随之

水落石出。 起拍价标王：宝山淞南镇逸仙路地块 《每日经济

新闻》日前从南汇、闵行、杨浦、闸北、宝山等多区房地部

门调查了本次参与拍卖的土地起拍价，经过比较后发现，宝

山淞南镇逸仙路地块（长江南路北侧、长江路145弄东侧）

以4.9亿元的起拍价格，成为本次招标的起拍价标王（240万

元/亩，总面积13.72万平方米）。此外，闵行和嘉定各有一块

地块的价格，达到近4亿元，分列排行榜的二三位。 值得指

出的是，本次参与竞标的地块，起标价超过3亿元的有五块之

多，而去年第五号挂牌出让的38块地块中，最终中标价格超

过3亿元的也只有7幅。而本次拍卖面积最大，总面积达33.33

万平方米的崇明陈家镇1号地块（二线大堤与崇明大道交汇处

西侧、二线大堤内转河北侧）起拍价格仅1.35亿元，让业内人

士有些意想不到。 在本次参与拍卖的地块中，大宁路街道325

街坊63丘和杨浦区的80街坊地块也同样受到高度关注。前者

尽管面积只有2.94万平方米，起拍价高达3.23亿元，并已被包

括明园和宝华在内的至少8家发展商争相竞标；杨浦的80街坊

地块则因为是本次招投标唯一的内环线内纯住宅用地，且又

紧邻规划中的杨浦区东外滩，属一大利好，而被知内情的发

展商所看好，记者从招挂牌文件中了解到，该地块拍卖增价

幅度为100万元，而大宁路地块的增价幅度为200万元。 杨浦



和闸北地块最被看好 信义不动产研究中心李振宇认为，在20

幅土地中，最容易引起发展商兴趣的还是中心城区的杨浦和

闸北地块。他分析，虽然宝山、闵行、嘉定、南汇等区本次

挂牌的土地面积都很大（南汇的新场镇20街坊1/2、1/3宗地块

面积多达19.95万方），楼板价也比较便宜，标王宝山的淞南

镇逸仙路地块，楼板价仅2250元/平方米左右，发展商能取得

的利润率，应该和在闸北、杨浦等区域开发项目持平。但是

，发展商仍可能会更倾向于选择杨浦和闸北的项目。 原因在

于这两块土地的面积较小，资金投入不大，能保证稳定的现

金流。另外，上述地块位于中心城区，市场接受程度比较高

，消化风险小。另外，嘉定、南汇等住宅市场，区域性强，

愿意在上述区域开发项目的，主要还是对当地市场较熟悉的

发展商。 而在杨浦和闸北两块地块中，被市场更为看好的，

还属闸北大宁路街道325街坊63丘。李振宇表示，该地块的楼

板价不过5495.63元/平方米，而周边明园都市森林的销售均价

为11000元/平方米，除去开发成本，项目的开发利润能够让多

数发展商所接受。而大宁地区的未来发展前景，也让很多发

展商看好这一地区。 相比之下，杨浦区的地块楼板价虽然也

只有5667.22元/平方米，但由于地块附近没有轨道交通线，且

杨浦区东外滩规划的具体内容，只有部分发展商知晓，参与

竞标的发展商可能不如前者多。而《每日经济新闻》昨日通

过网上房地产了解到，与80街坊地块相隔不远的宝地东花园

目前售价已经达到16000元/平方米，累计合同均价13144元/平

方米，8月5日开盘至今，总共119套房源中已卖了44套，属近

期卖得相对较好的楼盘。上述资料显示，即将上演的“1号公

告”标王之争，仍存变数。 100Test 下载频道开通，各类考试



题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


