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4_B8_9A_E5_9C_B0_E4_c51_84689.htm 工业地产超低价时代即

将结束。继本月5日国务院发布《关于加强土地调控的有关通

知》（以下简称《通知》）后，本月15日，国土部相关负责

人再次表示针对目前工业用地出让最低价标准即将统一制定

相关的工作方案和技术方案。业内人士分析，一旦该方案公

布，开发商们企图靠超低价获取工业用地的时代将面临终结

。 政府部门工业用地,超低价的终结者？ “国土资源部将统

一制定关于工业用地出让最低价标准，工业用地的定价权将

从地方收归中央。”本月15日，国土资源部土地利用司相关

负责人就《国务院关于加强土地调控有关问题的通知》有关

问题进行了解释。很长一段时间以来，我国工业用地供应过

多、增速过快，在相关调控措施出台之前，相当一部分开发

商乐于获取工业用地的主要原因在于工业用地的拿地成本较

低，开发商在成功拿地之后，可以将盖好的厂房以写字楼的

形式出租，从而在形式上变工业地产为商业地产，获取更大

的利润空间。 而根据相关统计数据显示，目前全国仅有1/3的

省份制定并公布了协议出让土地的最低价标准，1/3的省正在

研究制定过程中，另有1/3的省没有制定标准。即使在1/3制定

了最低价标准的省份里，在出让土地的时候，明面上也没有

突破最低价标准，但背地里却以各种形式给予补贴和返还，

导致事实上企业仍以比较低廉的价格获得土地。基于此，国

土资源部相关负责人表示，工业用地超低价拿地的时代势必

要随着调控措施的出台而面临终结。 开发商低买高卖穷途末



路？ 记者在采访时了解到，未来新的工业用地出让最低价标

准将按照“不低于土地取得成本、土地前期开发成本和按规

定收取的相关费用之和”的标准制定。同时，根据国土资源

部在9月5日发布的《通知》内容显示，未来，工业用地将逐

渐实现“招、拍、挂”的出让方式，而出让价格则一律不低

于最低价标准。 “工业用地出让方式及出让价格的转变，将

直接影响开发商的拿地成本及拿地之后获取的利润空间。”

中国企业海外发展研究中心主任孙飞在接受记者采访时表示

。目前，以北京部分工业地产为例，其中相当一部分开发商

在拿地之后纷纷将项目建成“类写字楼”，借此实现“用工

业土地的成本获取商业土地的利润”的目的。而随着国土资

源部的相关调控政策的出台，开发商们的这一打算是否面临

“穷途末路”呢？ “不好说，调控是把双刃剑，调控政策的

出台，在使开发商拿地成本提高的同时，也在不断地规范着

市场，使得整个工业地产市场朝着更有序的方向发展。”北

京思源顾问有限公司品牌总监陈晓淼在谈到工业用地调控措

施出台后对开发商和市场的影响时客观地表达了自己的看法

。陈晓淼认为，无论是工业地产市场还是商业地产市场，在

发展到一定程度上之后，都需要一个更为有序的发展空间。

在我国，房地产市场的有序化很大程度上取决于政府的调控

力度。 顾问公司调控中如何生存？ “调控措施的不断出台，

势必将会引发一些没有竞争实力的中小顾问公司倒闭，整个

工业地产的顾问代理行将会面临生存的考验。”作为依附于

房地产行业生存的顾问代理公司，在面临工业地产调控措施

不断出台时，如何采取更为有利的应变措施，将直接影响到

其能否在调控中生存下去。 目前，北京市正式注册的房地产



顾问代理公司不计其数，其中真正有实力和能力的公司寥寥

无几，相当一部分采取的是“打一枪换一个地方”的手段勉

强维持生存。这种情况随着工业用地调控措施的不断出台，

有越演越烈的趋势。业内人士表示：“调控只能使得市场愈

发的规范，顾问公司如果想要更好地生存下去，必须寻找适

合自己的发展方向。” 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


