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试题/土地估价理论与方法 试卷三 土地估价理论与方法 一．

判断题（共10题，每小题1分，在各小题后的括号内填入判断

结果， 用√ 表示正确， 用×表示错误.。不答不得分，判断

错误扣1分，本题总分最多扣至0分） 1．土地价格具有明显的

地区性和个别性。 （√） 2．土地估价所评估出的地价是该

地产某一时点的价格。 （√） 3．土地与一般商品均可通过

市场进行交易，因而土地估价的原理与方法和商品价格评估

的原理与方法基本相同。 （×） 4．土地估价要充分了解评

估对象的各种权利状况，同样一宗地产，权利不同，其评估

价格可能相差很大。 （√） 5．区位是自然地理区位，经济

地理区位和交通地理区位在空间地域上有机结合的具体表现

。 （√） 6．权重是指评价因素对评价目标的重要程度。 （

√） 7．城镇土地定级中，商服繁华影响度是指某一区域的

商服繁华程度。 （×） 8．土地使用者从土地上取得的收益

称为地租。 （×） 9．综合还原率是求取土地及其建筑物合

为一体的价格所使用的还原率。 （√） 10．成本逼近法一般

适用于有收益的商业物业的评估。 （×） 11．剩余法除适用

于土地估价外，也可用来估测具体开发项目的预期利润。 （

√） 12．剩余法估价中，假设之一是预期的房地产租金或房

地产价格随市场变化而变化。（×） 13．成本逼近法的一般

公式为：土地价格=土地取得费 土地开发费 利息 利润 土地增

值收益。 （×） 14．路线价估价法适用于城市商业繁华区域



土地估价。 （√） 15．一条街道只能设一个路线价。 （×）

16．重置成本是指采用当前的建筑材料，建筑技术和工艺水

平等，重新建造与原有建筑物功能效果相等的新建筑物所需

的成本。 （√） 17．建筑物的重置价是决定建筑物价格的最

基本因素。 （√） 18．土地不同于一般商品，在不同的阶段

满足不同的目的，具有不同的价格。 （√） 19．宗地估价报

告中，估价期日主要说明估价工作的起止日期。 （×） 20．

基准地价系数修正法是对一般比较法变形后的一种估价方法
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