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根据考试大纲规定，考生在本部分需要了解、熟悉和掌握的

主要内容为：资产评估中关于资产评估含义特征以及评估方

法等方面的理论。 本部分考试旨在检验考生对资产评估相关

概念的基本了解和掌握程度。 主要考点 一、资产评估概述 二

、资产评估的方法 内容讲解 第四篇 资产评估 第三十章 资产

评估概述 第一节资产评估的含义 一、资产评估的兴起与发展 

资产评估就是对资产的确认和计价。它始于土地评估，是市

场经济发展到一定阶段的要求，也是社会分工趋专业化的结

果。 二、资产评估的含义与构成因素 资产评估就是对资产在

某一时点价值进行科学的评价与估算。进一步说，可以说是

由具有合法评估资格机构，根据特定的评估目的，遵循公允

和法定的评估标准、原则与程序，采用适当的评估方法，对

评估对象进行资产确认、价值认定与结果报告的一种经济活

动。主要由评估主体、评估客体、评估目的、评估标准、评

估原则、评估程序和评估方法等要素构成。 1.评估主体，即

进行资产评估的专门人员； 2.评估客体，即被评估的对象；

3.评估目的即需要进行资产评估的原因； 4.评估标准，即资产

评估依据的价格、技术等标准； 5.评估原则，即资产评估中

必须依据的法则和标准； 6.评估程序，即资产评估具体进行

的环节、步骤； 7.评估方法，即评估运用的符合国家规定的

各种专门的方法。 第二节资产评估的种类和特点 一、资产评

估的种类 例题：单项选择题： 在资产评估中对一企业的某栋



厂房进行评估，属于（ ）。 A.单项资产评估 B.部分资产评估

C.长期投资评估 D.整体资产评估 答案：A 二、资产评估的特

点 1、现实性 现实性是指以评估基准期为时间参照，按这一

时点的资产实际状况对资产进行的评定估算。 2、市场性 资

产评估是来源于市场、服务于市场的活动。 3、预测性 资产

评估的预测性是指用资产的未来时空的潜能说明现实。 4、

公正性 资产评估的公正性是指资产评估行为对于评估当事人

具有独立性，它服务于资产评估业务的需要，而不是服务于

相互矛盾的资产评估业务当事人的任何一方的需要。 5、咨

询性 资产评估的咨询性是指资产评估结论是为资产业务提供

的专业化估价意见，这个意见本身并无强制执行的效力，评

估者只对结论本身合乎职业规范要求负责。 第三节资产评估

的原则与程序 一、资产评估的原则 1.真实性原则 2.科学性原

则 3.可行性原则 4.公平性原则 二、资产评估的一般程序 1.申

报立项 2.资产清查。资产清查是资产评估的前期准备，一般

由评估机构专业人员完成。评估机构应根据有关资料，对待

评估资产逐项进行账帐、账表、账实核对和清理，保证清查

工作的质量。 3.评定估算。评估机构在对所评估资产进行核

实的基础上，应根据不同的评估对象和所估目的，依照国家

法律法规，运用科学的评估方法，客观公正合理地评估资产

价值。 资产评估机构向企业单位提交评估结果报告书(正文)

及与评估有关的附件材料。 4.验证确认。由企业单位向财政

局申请办理资产评估结果的确认手续，办理时应提交以下资

料：资产评估报告书及有关资料；按规定填报“申请办理资

产评估结果确认报告书”； 它是通过估算被评估资产在可以

预见到的未来若干年内每年的预期收益， 并采用适宜的折现



率折算成现值，然后累加求和，得出被评估资产的现时价格

，即评估值。 一、收益现值法中的基本概念 1.本金、本金化

率和本金化率 本金是指资本金，本金收益率是指收益与本金

的比率，本金化率是将预期收益还原成本金是所用的本金收

益率。 2.收益、预期收益和收益现值 二、收益现值法的基本

原理 （一）预期收益 1.预期收益的外延界定 2.预期收益影响

因素 3.预期收益的变动趋势 4.预期收益的年限 （二）本金化

率确定 1.按行业或企业的平均资金利润率确定折现率 2.按加

权平均资金成本确定折现率 3.按安全利率加权风险利率确定

折现率 三、收益现值法的应用前提与适用范围 四、收益现值

法应用评价 1.前提条件 2.适用范围 五、收益现值法的应用评

价 例题：判断题：大量观察法是资产评估的一种基本方法。 
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