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备考要点1、全面掌握知识点，不能局限于只复习某些重点章

节主要复习依据说明:(1)以考试大纲为依据(2)以辅导教材为

基础(3)以试题汇编为方向(4)以规程及最新颁布的法律法规为

补充2、灵活理解知识点，能融会贯通、举一反三从2002年试

题变化特点来看，虽然形式上依然采用标准化试题，但题目

的灵活运用性和综合性明显加强，并出现了一些案例分析题

和看图表答题。今年的题型和试题特点在2002年的基础上应

该不会有大的变化。3、在全面复习的基础上也要有所侧重从

历年试题的考点和分值分配情况来看，重点内容还是占有较

大比重，有些内容甚至可能一再出现。像5-8章的收益还原法

、市场比较法、剩余法、成本逼近法这四种主要估价方法的

原理、基本公式、特点与适用范围、程序和计算方法及具体

应用等内容几乎逢考必有，而且占有较高比重。4、立足于知

识点的复习，不要倚重各种模拟题。土地评估师考试属于资

格考试类，只要全面掌握好了知识点，不管题目怎么变化，

都应该容易通过。第一章 土地估价概述复习要点1、篇幅不

多，内容重要，分值不低，题型为判断题和选择题，建议与

第十一章地价体系结合起来复习2、重点：地价的特点定义、

特点、类型，影响地价的因素，估价原则 内容讲解一、地价

的定义土地价格实际上是土地经济价值的反映，是为购买获

取土地预期收益的权利而支付的代价，即地租的资本化。土

地价格高低取决于可以获取的预期土地收益（地租）高低。



购买土地实际上是购买土地的权利。我国实行土地公有制，

土地价格的含义不同于一般土地私有制的国家，它是以土地

使用权出让、转让为前提、一次性支付的多年地租的现值总

和，而不是土地所有权的价格。但在土地估价程序与方法上

又与土地私有制国家相似。[例题]判断题：我国实行土地公

有制，因而在土地价格的含义及估价程序与方法上不同于一

般土地私有制国家。 答案：√ 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


