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范围 市场比较法可用于不动产的买卖、租赁、抵押等各种交

易形式的价格及租金确定。条件是要有适合的具备替代关系

的交易案例资料。 （1）利用市场比较法评估土地的价格 方

法应用时要选择同类型的土地交易案例，修正时所考虑的因

素也要以影响土地利用效益的因素为主。还要注意对建筑物

价格的扣除。 （2）利用市场比较法评估建筑物价格 比较修

正因素出要考虑一般因素以外，还要增加反映建筑物特性的

因素。 （3）利用市场比较法评估土地及建筑物为一整体的

价格 注意考虑土地及建筑物的权属问题 （4）利用市场比较

法评估租金 一般选择实质租金进行比较分析 2、市场比较法

应用实例 基本步骤： （1）如交易情况不一致，进行交易情

况修正 （2）计算当地地价指数或编制地价指数表 （3）计算

容积率修正指数 （4）计算位置、形状、区域因素、个别因

素、土地使用权年限等对地价的修正 （5）计算各案例宗地

修正后的价格 （6）综合评估地价 3、市场比较法应用中常见

错误 （1）比较基准错误 （2）修正公式错误 （3）修正指数

计算错误 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详

细请访问 www.100test.com 


