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_AF_95_E5_A4_A7_E6_c51_85055.htm (一)资产评估概述来源

：www.examda.com 资产评估就是对资产的确认与计量。现代

资产评估的兴起是市场经济发展到一定阶段的产物，也是社

会分工日益专业化的结果。资产评估主要由评估主体、评估

客体、评估目的、评估标准、评估原则、评估程序和评估方

法等要素构成。作为一种与市场经济相适应的中介服务，资

产评估具有现实性、市场性、预测性、公正性和咨询性等特

点。在资产评估中应遵循真实性、科学性、可行性和公平性

原则。国有资产评估的法定程序包括申报立项、资产清查、

评定估算和验证确认4个环节。 (二)资产评估的基本方法来源

：www.examda.com 资产评估可以采用收益现值法、重置成本

法、现行市价法和清算价格法。评估机构应根据不同的目的

与对象，选用其中的一种或几种方法进行评定估算。如同时

选用几种方法评估，应对各种方法得出的结果进行比较和调

整，以求得出合理的资产评估价值。 收益现值法的基本原理

是：在确定资产预期收益的基础上，通过本金化处理，得到

收益现值，并以此为依据确定资产评估价格。收益现值法主

要适用于两类评估业务：一类是企业产权变动时的资产评估

；另一类是有现实收益和预期收益的无形资产转让和作价人

股时的资产评估。其基本公式为：收益现值一预期收益÷本

金化率。如何正确确定预期收益和本金化率，是采用收益现

值法评估资产价值的关键。应用收益现值法依据如下程序进

行：第一，搜集并验证与被估资产有关的财务报表和经营状



况资料；第二，计算和对比分析有关指标及其变化趋势；第

三，科学确定收益期、预期收益和折现率；第四，计算并确

定被估资产的评估价值。收益现值法的应用应满足以下几个

前提条件：资产使用、被估资产必须是能用货币衡量其未来

期望收益的资产、产权所有者承担的风险能用货币计算。收

益现值法的优点在于，在所用各项参数科学合理的前提下，

可以比较真实准确的反映企业的资本化价格；可以较好的确

定各种不易确定的无形资产的价值；将资产评估与投资决策

有机结合起来，易于为买卖双方所接受。其缺点主要是预测

未来各项收益额的难度较大且评估适用范围较小。 重置成本

法是以现实条件下被评估资产全新状态的重置成本，减去该

项资产的实体性贬值，据以估算资产价值的一种资产评估方

法。主要适用于评估可复制、可再生、可重建或可购买，且

具有有形损耗和无形损耗特征的单项资产和部分整体资产。

计算公式为：资产评估价值一重置成本一实体性贬值一功能

性贬值一经济性贬值。重置成本法的评估程序为：确定重置

成本一确定有形损耗一确定无形损耗一确定被估资产价值。

采用重置成本法评估资产价值时，被估资产应符合以下假定

前提：不改变原有用途，其实体特征、内部结构、功能效用

与假定的重置全新资产具有可比性，可以再生或复制，并应

随时间的推移而逐渐贬值。该方法具有一定的科学性和可行

性，被估资产的有关参数和资料易于取得，在某些场合重置

成本法具有一定的不可替代性。但重置成本法难以准确评估

资产的无形损耗。有些资产(如无形资产)则不宜采用这种方

法评估。 现行市价法又称市场比较法，它通过市场调查，选

择若干个与待估资产相同或类似的资产作为对比参照物，分



析参照物的成交价格和交易条件，并就影响价格的有关因素

进行对比调整，在此基础上估算确定被估资产价格。现行市

价法一般适用于市场条件较好的单项资产评估和整体资产评

估。其基本计算公式为：变现净价一变现价格一变现费用。

采用现行市价法的关键在于正确确定资产的变现价格。应用

现行市价法进行评估的程序为：明确评估对象．选择参照物

一比较差异并确定调整系数一确定被估资产变现价格一确定

被估资产变现净值。应用现行市价法进行资产评估，应具备

以下三个基本条件：公平的市场环境；有现实或潜在的市场

需求；有可供比较的市场交易实例。该方法的基本概念和原

理直观易懂，评估结果相对客观公正，只要市场条件具备，

现行市价法可以用于各种资产的评估，但要求市场竞争比较

充分，交易有一定的透明度，并有大量可信度较高的市场交

易信息，因而对于市场发育不很充分的地区，应用现行市价

法尚有相当难度。 清算价格法是以清算价格为基础，根据企

业清算时其资产可以变现的价值，评定重估价值的一种资产

评估方法，一般适用于企业破产、停业清理或资产抵押情况

下的资产评估。合理确定清算价格是正确使用清算价格法的

关键。确定清算价格的方法主要有重置成本折扣法或现行市

价折扣法、残值计算法和询价法。清算价格法的应用程序为

：首先了解被估资产现状，明确清算要求，并据以确定所应

采用的清算价格类型，然后进行市场调查，收集与被估资产

相似的资产清理实例和同类资产的变现价格资料，对各种资

料进行整理、分析，从中选择可信度较高且可比性较大者作

为对比的依据，进而与选定的参照物进行对比，并根据各种

差异程度进行价格修正，最后，在此基础上确定正常市场变



现价格与所选清算价格的折扣系数并求得被估资产的清算价

格。清算价格法的应用前提是：有具有法律效应的破产处理

文件或抵押合同作依据；该资产可以在市场上快速出售变现

；所卖收入足以补偿因清算变现而附加的支出额。清算价格

法一般适用于企业破产、停业清理或资产抵押情况下的资产

评估。 (三)固定资产评估 来源：www.examda.com 固定资产评

估是一项比较复杂的工作，具有项目差异大、影响因素多、

工程技术性强等特点。对于大型评估项目、特别是企业整体

资产评估，通常需要预先设计评估技术路线，拟定评估作业

计划。机械设备是工业企业固定资产的主要组成部分，往往

种类多、数量大。一种可行的方式是按其价值大小将设备分

为A、B、c三类，并根据其特点分别采取不同的评估方式。

对于A类设备应实行重点单项评估；对于B类设备应分类评估

；对于c类设备则采用相对较粗的评估方法，分别按设备用途

、类型和购入年限分类，采用直线折旧法计算成新率，用价

格指数法计算重置成本。设备评估中应注意根据评估目的选

择评估方法，并确定评估值中所应包含的内容。 (四)流动资

产评估 企业通常会基于企业产权变动、企业清算和资产变卖

、资产保险索赔、清产核资及会计核算方面的需要而对流动

资产进行评估。流动资产评估的程序和方法相对比较简单。

进行流动资产评估时应统一规定各类待估流动资产的清查时

点，并对各类资产的数量和质量进行快速清查，根据各种流

动资产的形态和特点选择适当的评估作价方法。 (五)无形资

严评估 相对于各种有形资产而言，无形资产具有非实体性、

专有性、收益的持续性与不确定性的特点。这就决定了无形

资产的评估程序与方法有别于各种有形资产。无形资产的不



确定性决定了该类资产的评估不但受其客体状态的影响，而

且受无形资产成本、无形资产的经济价值及其寿命、无形资

产的科学价值、无形资产的市场供求状况等相关环境的影响

。无形资产评估时应依据不同的评估目的，采用不同的标准

。对于以无形资产成本费用摊销为目的的资产评估，适宜选

用重置成本标准，而对以无形资产转让或投资为目的的资产

评估，则适宜选用收益现值标准。 (六)整体资产评估 来源

：www.examda.com 整体资产评估是以某一独立单位占有的全

部资产为评估对象，根据资产的整体获利能力确定其总价格

的一种资产评估。企业整体资产的转让价格往往不等于各单

项资产的总和。现行整体资产评估的途径有两条：直接评估

法和间接评估法。在一般情况下，多采用直接评估法，即根

据整体资产的预期收益能力，采用相应的方法直接评估出整

体资产的价值，这种评估结果的实质，反映企业整体资产的

收益价值。整体资产评估一般分以下几步进行：确定评估目

的、鉴定资产状况、选择评估方法与确定评估参数、确定评

估价值。目前在整体资产评估中，收益现值法是应用最多的

一种方法。在实际应用中，可根据具体情况，分别采用年金

本金化价格法和预期收益能力法。 复习中，应重点掌握各种

评估方法的特点、程序、适用范围和各自的优缺点，对各种

资产评估的简单操作也应该掌握。 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


