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071001） 摘要：通过对土地估价队伍现状的分析，引出了土

地估价从业人员继续教育的必要性，并对继续教育的内容方

式及组织机构进行了详细的阐述。 关键词：土地估价；继续

教育；内容与方式 中图分类号：F301.3 文献标识码：A 文章

编号：1008－6927（2002）01－0000－00 随着知识经济时代的

到来和我国土地使用制度改革的进一步深化，土地估价队伍

的综合素质越来越成为其公正执业的重中之重。实践证明，

如果人的素质的提高跟不上形式的发展，就会极大地影响土

地市场的良性运转。因此，对土地估价人员进行继续教育，

努力提高其从业素质，是目前一个不容忽视的关键问题。 一

、土地估价从业队伍素质现状 伴随着我国土地使用制度改革

的开展历程，土地评估业经过十数年的发展，逐步走向成熟

和规范，土地评估从业人员队伍不断壮大。目前，我国已

有15 000余人获得了专业的土地评估资格，尽管他们几乎都是

通过同一种方式--土地估价师考试获取的土地估价师证书，

但由于从业 地区、从业机构、从业时间及本身的知识体系和

经历的不同，其从业素质和执业水平也参差不齐。大体可分

为3个层次： （1）既熟悉和掌握评估理论与方法，能对评估

实践进行分析，又掌握相关领域的知识，如相关法律法规、

财会知识等，并能熟练地将网络与新技术应用于评估中，如

新的地价调查与管理软件的开发。他们一般是具有较高的学



历，在估价机构中多年从事评估工作或在高等院校中边从事

估价理论研究、边参与评估工作的专业人员，在土地估价从

业队伍中占很小的比例。（2）能熟练地应用已有的估价理论

与方法，有丰富的实践经验，也有一定解决新问题的能力，

但对理论的创新和新技术的应用稍有欠缺。他们一般是一线

评估人员，每天都忙碌于具体的评估事务中，在评估队伍中

占比例较高。（3）不能从理论的深度灵活运用估价方法，工

作中要么生搬硬套规范格式，要么应付了事，这些人一般分

布在土地市场不发育、评估业务量小的县城、建制镇的评估

机构中。 二、土地估价从业人员继续教育的必要性 根据有关

资料统计，一个大学毕业生在学校学习的专业知识，5年就有

一半陈旧过时，10年之后就基本全部过时。21世纪，人类已

步入一个以知识（智力）资源的占有、配置、生产、分配和

传播使用为最重要因素的经济时代，高新技术被大量应用于

评估领域。土地估价作为一个集科学性、艺术性为一体的综

合系统工程，一门风险值极高的边缘科学，除具体的估价理

论与方法外，还涉及财会、统计、规划、预算、建筑设计等

多学科、多领域。因此，实?quot.终身教育"，对土地估价从

业人员进行继续教育是绝对必要的，这是时代的要求，应受

到高度重视。 另外，1999年9月13日，国土资源部发布了《关

于土地评估机构与政府主管部门脱钩的通知》，经过一年多

的努力，一大批评估机构顺利完成了脱钩改制工作。正当这

些评估机构起锚扬帆、充满信心地驶向市场经济的大海中时

，国土资源部44号文《关于改革土地估价结果确认和土地资

产处置审批办法的通知》的出台，给了估价机构更大的、更

加自由的职业空间，有利于中介机构独立、客观、公正执业



，同时，也是对中介机构从业人员的巨大挑战。以土地估价

报告备案制度取代了多年来已逐步完善起来的土地估价结果

确认审批制度，企业可以自主选择估价机构进行评估，估价

机构对估价结果独立承担责任。市场的"游戏规则"改变了，

这不以我们的意志为转移，中介机构要想提高服务质量，造

就企业品牌，赢得市场，只有不断学习，不断实践，不断吸

取新知识。因此，对土地估价从业人员进行继续教育，是新

形式、新规则的要求。 三、土地估价从业人员继续教育的内

容与方式 土地估价从业人员首先应当具备坚定、正确的政治

方向，良好的职业道德和健康的体魄，还应具备较高的文化

素质和业务素质，应针对不同层次的教育对象确定不同的教

育内容，并采取灵活多样的继续教育方式。 （一）土地估价

职业准则和技术规范的普及教育 执业准则主要规范估价机构

和估价师的执业行为，技术规范则提供可供操作的评估技术

标准，在这样一个相对完善的界面上的土地评估，才能真正

体现评估的"公正、公平、公开"的原则，达到土地估价科学

与艺术的完美结合，这也是我国土地评估走向世界、参与国

际市场竞争所必须的，因此，应尽快完善土地估价执业准则

和技术规范，对土地估价队伍进行普及教育。目前，土地估

价行业尚没有成文的执业准则，至于技术规范，从现有的情

况看，1993年由原国家土地管理局颁布了《城镇土地估价规

程》，现在国土资源部在原"规程"的基础上进行了调整与补

充，至今新的"规程"尚未颁布；宗地评估目前采用的仍是96格

式，20格式讨论稿已讨论了一年，仍无任何结果。从掌握运

用的情况看，由国土资源部审批资质的A 级机构一般都能灵

活运用96格式，并能把20格式的内容部分地充实到96格式中



；对于由省级土地管理部门审批资质的B级机构或县城、建制

镇的估价机构，则由于重视程度、信息掌握情况及从业素质

的原因，尚不能完全采用96格式规范运作。对此类共性问题

，应分别组织不同层次的人员进行集中培训准则"或"规程"的

制定者进行讲解，请有经验的操作者、资深的估价师谈从业

经验，使执业准则和技术规范在土地估价从业队伍中得以普

及，促进土地估价行业健康有序发展。 100Test 下载频道开通

，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


