
考试大整理报告中可能出现的错误(一) PDF转换可能丢失图

片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/85/2021_2022__E8_80_83_E8

_AF_95_E5_A4_A7_E6_c51_85177.htm 修正报告应注意要点 1

、是否规范：报告格式的规范、术语的规范、评估方法的规

范。 2、是否漏项：大漏项（如报告中的某一项内容漏掉；

某一项内容所包含的内容漏掉）。 3、是否错误：表述、打

印、参数的选择、计算等错误。 来源：www.examda.com4、

是否过于烦琐或过于简单：如原则描述过多或过少、因素描

述过多或过少、评估过程描述过多或过少等。 5、前后描述

是否矛盾或不一致：评估过程因素描述与一般、区域及个别

因素描述不一致，不同的评估方法相同的因素描述不一致，

地价定义与评估过程不一致，面积、位置、四至、权利状况

、容积率、地价定义等描述前后不一致。 6、描述是否得当

或恰当：如区域因素包括区域位置、基础设施状况、环境条

件、产业聚集度、规划条件、区域土地利用情况等描述是否

恰当，评估方法选择是否恰当、因素选择、参数选择、费用

确定、因素修正、地价确定是否合理等。 报告中可能出现的

错误 第一部分 总述 一、估价项目名称： 二、委托估价方： 

三、受托估价方： 四、估价对象： 包括：1、土地使用者 2、

土地位置 3、宗地数 4、面积 5、用途 6、权利状况 7、年限 可

能会出现的错误：漏项、描述不规范。 五、估价目的： 包括

：1、为什么评估 2、谁委托评估的 3、应用方向 可能会出现

的错误：缺少应用方向。 六、估价依据： 包含：1、法律、

法规、政策文件依据 2、技术规程及当地的有关地价评估的

文件及规定 3、委托方提供资料 4、评估人员调查收集的资料 



可能出现的错误： （1）缺少《城市土地估价规程》(1998年

考题) （2）评估中采用了基准地价系数修正法，依据中缺少

当地的《基准地价评估报告》或政府公布的基准地文件。
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