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原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/89/2021_2022__E6_88_BF_E

5_B1_8B_E5_BB_BA_E7_c56_89480.htm 【建筑面积】 建筑面

积是指建筑物外墙外围所围成空间的水平面积，如果计算多

、高层建筑面积，则是各层建筑面积之和。建筑面积包含了

房屋居住的可用面积、墙体柱体占地面积、楼梯走道面积、

其他公摊面积等。 【使用面积】 使用面积，指各层平面中直

接供用户生活使用的净面积之和。计算使用面积，可以比较

直观地反应建筑物面积的使用状况，但在住宅买卖中一般不

采用使用面积来计算价格。 计算使用面积时有一些特殊规定

：跃层式住宅中的户内楼梯按自然层数的面积总和计入使用

面积；不包含在结构面积内的烟囱、通风道、管道井均计入

使用面积；内墙面装修厚度计入使用面积。计算住宅租金，

都是按使用面积计算。 【公用面积】 公用面积是指楼内为人

员出入方便、正常交往、保障生活所设置的公共走廊、楼梯

、电梯间、水箱间等所占面积的总和。开发商在出售商品房

时计算的建筑面积存在公共面积的分摊问题。 【实用面积】 

它是“建筑面积”扣除公共分摊面积后的余额。。 【居住面

积】 住宅的居住面积是指住宅建筑各层平面中直接供住户生

活使用的居室净面积之和。所谓净面积就是要除去墙、柱等

建筑构件所占有的水平面积（即结构面积）。一般作为衡量

居住水平的面积指标。 【套内面积】 俗称“地砖面积”。它

是在实用面积的基础上扣除了柱体、墙体等占用空间的建筑

物后的一个内容空间的概念。 【辅助面积】 辅助面积是指建

筑各层中不直接供住户生活的室内净面积。包括过道、厨房



、卫生间、厕所、贮藏室等。 【共有建筑面积】 房屋系指各

产权主共同占有或共同使用的建筑面积。 【实用率】 实用率

是套内建筑面积和住宅面积之比，大于使用率。即实用率＝

套内建筑面积／套内建筑面积＋分摊的共有共用建筑面积 【

开间】 房间的宽度是指一间房屋内一面墙皮到另一面墙皮之

间的实际距离。因为是就一自然间的宽度而言，故又称开间

。住宅开间一般不超过3.0米3.9米，砖混结构住宅开间一般不

超过3.3米。 规定较小的开间尺度，可缩短楼板的空间跨度，

增强住宅结构整体性、稳定性和抗震性。 开间5米以上，进

深7米以上的大开间可为用户提供一个4050平方米甚至更大的

居住空间，与同样建筑面积的小开间相比，承重墙减少一半

，使用面积增加2%，便于灵活隔断、装修改造。 【进深】 
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能任意扩大。 【层高】 它通常包括下层地板面或楼板面到上

层楼板面之间的距离。 【净高】 净高是指层高减去楼板厚度

的净剩值。 【标准层】 标准层是指平面布置相同的住宅楼层

。 【阳台】 阳台是指供居住者进行室外活动、晾晒衣物等的

空间。 【平台】 平台是指供居住者进行室外活动的上人屋面

或由住宅底层地面伸出室外的部分。 【走廊】 走廊是指住宅

套外使用的水平交通空间。 【地下室】 地下室是指房间地面

低于室外地平面的高度超过该房间净高的1／2者。 【玄关】 

玄关就是登堂入室第一步所在的位置，它是一个缓冲过渡的

地段。居室是家庭的“领地”，讲究一定的私密性，大门一



开，有玄关阻隔，外人对室内就不能一览无余。玄关一般与

厅相连，由于功能不同，需调度装饰手段加以分割就是自己

人回家，也要有一块放雨伞、挂雨衣、换鞋、搁包的地方。

平时，玄关也是接受邮件、简单会客的场所。 【隔断】 隔断

是指轻质材料制作，专门作为分隔室内空间的到顶或不到顶

构件。 【过道】 过道是指住宅套内使用的水平交通空间。 【

女儿墙】 以前因建筑防水材料的限制，房屋的屋面都为坡屋

面，大量坡屋面的建筑显的单调，于是把建筑屋顶的外墙伸

高，使建筑物的立面造型新颖、别致，向女孩子一样美丽，

人们把这部分伸处屋面的外墙称为女儿墙。女儿墙不但丰富

了建筑立面造型，也是屋面的外围防护结构，保证了屋面上

人、维修时的安全。 【单元式住宅】 指在多层、高层楼房中

的一种住宅建筑形式；通常每层楼面只有一个楼梯，住户由

楼梯平台直接进入分户门，一般多层住宅每个楼梯可以安

排24到28户。所以每个楼梯的控制面积又称为一个居住单元

。 【跃层式商品房】 指由上、下两层楼面、卧室、起居室、

客厅、卫生间、厨房及其他辅助用房，并采用户内独用的小

楼梯连接的房屋。 【复式商品房】 由香港建筑师创造设计的

一种经济型房屋，是在层高较高的一层楼中增建一个夹层，

从而形成上下两层的楼房。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


