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4_BB_B7_E5_B7_A5_E7_c56_89658.htm 施工合同是发包人与承

包人为完成商定的建安工程，明确双方的权利、义务关系的

合同，是工程建设质量控制、进度控制、费用控制的主要依

据。施工合同的当事人是发包人和承包人，双方是平等的民

事主体。施工合同必须是书面合同，一般应是 格式合同 即 按

照示范文本签定。示范文本不具有法定性，仅仅是总结经验

教训，依照相关法律法规制定的建议使用的合同文本。依照

施工合同，承包人应完成一定的建筑、安装工程任务，而发

包人应提供必要的施工条件并支付工程价款。 一、合同类型

的分类 来源：www.examda.com 施工合同的类型有多种，在实

际应用中应根据不同的项目特性选择适合的合同类型，在案

例分析中，一般划分及适用情况如下， (一)总价合同 总价合

同是指支付给承包方的工程价款在合同中是一个“固定”的

金额，即总价。它是以设计图纸和工程说明书为依据，由承

发包双方经过协商确定的。总价合同按其是否可以调值又分

为以下两种形式： 1．不可调值总价合同。这种合同的价格

是由承发包双方就所承包的项目协商确定的，一笔包死，不

能更改。合同总价除非在设计及工程范围有所变更的情况下

才可以做相应的变更，否则一律不能变动。不可调值总价合

同适合于工期较短(一般不超过1年)，设计图纸完整，工程量

清晰，对最终产品的要求非常明确的项目。 2．可调值总价

合同。这种合同的价格虽然也是总价，但如果遇到一些影响

价格的因素发生，如通货膨胀等，可以根据双方在合同专用



条款中的规定对合同总价进行调整。可调值总价合同适用于

工程内容和技术经济指标规定均较明确的，工期在1年以上的

项目。 (二)单价合同 单价合同一般是固定单价合同，是指合

同中确定的各项单价在合同执行期间不因价格变化而调整，

常用的一种形式是估算工程量单价合同。 估算工程量单价合

同是指承包商在报价时，按照招标文件中提供的估算工程量

报单价， 在每个阶段办理结算时，再根据实际完成的工程量

结算，直至竣工时按照竣工图的工程量办理竣工结算。它适

用范围比较广，特别适合于工程性质比较清楚(如已经具备初

步设计图纸等)，但工程量计算并不能十分准确的项目。 (三)

成本加酬金合同 成本加酬金合同，是由业主向承包单位支付

工程项目的实际成本，并按事先约定的某一种方式支付酬金

的合同类型。在这类合同中，业主需承担项目实际发生的一

切费用，因此也就承担了项目的全部风险。而承包单位由于

无风险，其报酬往往也较低。 这类合同的缺点是业主对工程

总造价不易控制，承包商也往往不注意降低项目成本。这类

合同主要适用于以下项目：①需要立即开展工作的项目，如

震后的救灾工作；②新型的工程项目，或对项目工程内容及

技术经济指标未确定；③风险很大的项目。 我国《建设工程

施工合同(示范文本)》在确定合同计价方式时，考虑到我国

的具体情况和工程计价的有关管理规定，确定有固定价格合

同、可调价格合同和成本加酬金合同。但是，从我国工程造

价的改革趋势看，将来单价合同也会不断增加。 二、合同类

型的选择 选择合同类型应考虑以下因素： 1，项目规模和工

期长短。如果项目的规模较小，工期较短，则合同类型的选

择余地较大，总价合同、单价合同及成本加酬金合同都可选



择。由于选择总价合同业主可以不承担风险，业主比较愿选

用：对这类项目，承包人同意采用总价合同的可能性较大，

因为这类项目风险小，不可预测因素少。 2．项目的竞争情

况。如果在某一时期和某一地点，愿意承包某一项目的承包

人较多，则业主拥有较多的主动权，可按照总价合同、单价

合同、成本加酬金合同的顺序进行选择。如果愿意承包项目

承包人较少，则承包人拥有的主动权较多，可以尽量选择承

包人愿意采用的合同类型。 3．项目的复杂程度。如果项目

的复杂程度较高，则意味着：一是对承包人的技术水平要求

高；二是项目的风险较大。因此，承包人对合同的选择有较

大的主动权，总价合同被选用的可能性较小。如果项目的复

杂程度低．，则业主对合同类型的选择握有较大的主动权。

4．项目的单项工程的明确程度。如果单项工程的类别和工程

量都已十分明确，则可选用的合同类型较多，总价合同、单

价合同、成本加酬金合同都可以选择。如果单项工程的分类

已详细而明确，但实际工程量与预计的工程量可能有较大出

入时，则应优先选择单价合同，此时单价合同为最合理的合

同类型。如果单项工程的分类和工程量都不甚明确，则无法

采用单价合同。 5．项目准备时间的长短。项目的准备包括

业主的准备工作和承包人的准备工作。对于不同的合同类型

，他们分别需要不同的准备时间和准备费用。对于一些非常

紧急的项目如抢险救灾等项目，给予业主和承包人的准备时

间都非常短，因此，只能采用成本加酬金的合同形式。反之

，则可采用单价或总价合同形式。 6．项目的外部环境因素

。项目的外部环境因素包括：项目所在地区的政治局势、经

济局势因素(如通货膨胀、经济发展速度等)、劳动力素质(当



地)、交通、生活条件等。如果项目的外部环境恶劣则意味着

项目的成本高、风险大、不可预测的因素多，承包商很难接

受总价合同方式，而较适合采用成本加酬金合同。 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


