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_82_A5_E5_B8_82_E5_c61_93869.htm 第一章 总则 为加强对近

期城市住房建设的指导和统筹，根据国家房地产调控的相关

政策，依据《合肥市国民经济和社会发展第十一个五年规划

纲要》和《合肥市“十一五”房地产业发展规划（２００６

－２０１０）》，并结合我市城市住房的实际，编制本规划

。 本规划的规划区为合肥市市本级行政辖区内的建成区，规

划期为２００６年２０１０年。在规划期限内，凡规划区范

围内进行的各项住房建设活动，应符合本规划；与住房建设

相关的各项政策、计划，应与本规划协调。 本规划坚持以满

足不同收入层次居民住房需求为导向，以住房供求总量基本

平衡、结构基本合理、价格基本稳定为原则，促进住房建设

和房地产业发展与经济社会发展相协调，充分发挥住房作为

国民经济基础性配套设施的重要作用。 第二章 住房现状和需

求 截至２００５年底，合肥市建成区常住人口为２２４万，

人均住房使用面积１８．４平方米（建筑面积约２６．２９

平方米）。距离合肥市“十一五”末规划常住人口达到３０

０万，人均住房面积３０平方米尚有差距，因此，在规划期

内的住房建设发展任务将会更加艰巨。 第三章 目标和方针 规

划期末，基本实现常住人口户均拥有或租住一套住房，解决

双困家庭的住房问题。规划期内，建设各类住房３４．１５

万套，总建筑面积３０００万平方米。其中，建设商品住房

２７４６万平方米（含套型建筑面积小于９０平方米２６．

６５万套，建筑面积２１００万平方米。），建设政策性住



房２５４万平方米（其中：危旧房改造及经济适用住房２５

０万平方米，建设公共租赁住房４万平方米）。 按照住房建

设与产业发展、城市建设相协调的原则，结合我市土地资源

和人口增长特点，规划期内住房建设遵循以下方针： １．确

定具体地区作为新增住房建设重点发展地区。 ２．结合城市

区域功能调整，在二环周边重点建设一批适应中低收入者的

中低价位、中小套型普通商品住房。 ３．结合城市拓展，合

理选择政策性住房（含经济适用住房和公共租赁住房）建设

地点。 第四章 住房建设用地供应计划 在土地资源节约、集约

、高效利用的前提下，按照“重点保证中低价位、中小套型

普通商品住房和政策性住房建设用地供应；坚持新增供应和

存量挖潜相结合；坚持区域住房发展合理布局，促进房地产

市场发展重心向老城区外转移”的指导思想，规划期内，全

市住房建设用地供应总量为２１４８０亩。其中商品住房建

设用地１９８３０亩（１３４４０亩用于建设中低价位、中

小套型普通商品住房），政策性住房建设用地１６５０亩。 

第五章 政策与策略 进一步落实宏观调控政策。根据市场需求

，适时调整住房结构，重点发展普通商品住房，充分运用土

地、规划等调控手段，合理提高中低价位、中小套型普通商

品住房供应比例，稳步推进住房建设，保障市场有效供给。 

完善住房保障体系。积极建立适应不同保障对象、分层次、

多形式的住房保障体系，加大住房保障力度，履行政府的社

会保障职能。 加强房地产开发全过程监管。进一步规范市场

秩序，加强市场监管。积极发展住房二级市场。贯彻落实《

合肥市物业管理条例》。规范物业管理服务，完善物业管理

招投标市场，建立一套完整的物业专项维修资金归集、管理



和使用体系。建立健全房地产市场信息系统和信息发布制度

。完善房地产法规体系，提高依法行政水平。加强房地产法

规建设，规范市场管理。加强对房地产开发行为的引导，合

理制定和调整住房建设投资规模和供应结构。以建设节约型

社会为指导原则，以“四节一环保”为标准，鼓励和支持房

地产开发企业建设绿色与节能住房。 第六章 规划实施的保障

措施 建立住房建设规划实施的分级负责制度，加强政策的传

递能力和与基层的沟通能力，增强政策的执行效率，强化各

级政府、各相关部门的住房管理责任。 强化住房建设规划年

度实施计划制度。以年度实施计划作为落实本规划的重要手

段。年度住房实施计划确定的住房目标和住房建设用地的调

控指标，是规划许可和用地审批的具体依据。 加强规划实施

的技术管理。在住房建设规划编制体系、目标、内容、方法

及标准上与上层次规划紧密协调，建立住房资源的动态检测

系统与长效监测管理机制。 完善住房建设规划监督管理。全

面落实住房规划实施的相关责任单位，严肃纠正违反住房建

设规划的行为并追究责任，加强住房建设规划实施的检查，

完善住房建设规划公众参与机制。 第七章 附则 本规划由合肥

市人民政府组织实施和负责解释，自批准之日起生效。
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