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5_8A_A1_E7_AD_94_E9_c61_93928.htm 建设用地性质变更 要

点：(1)用地性质；(2)用地位置；(3)能否变更； (4)批准单位

； (5)程序； 具体： 用地性质与规划用地性质不一致时，为

了合理使用城市土地，才能变更。 调整、变更是否经过规划

行政主管部门核定，并报市政府批准，位于国家重点文保单

位，经省政府和国家文化行政主管部门同意。 1、不得新征

土地或利用不符合规划用地性质的用地进行安置。 2、以租

赁方式取得土地使用权的。 3、城市市政基础设施。 4、公开

拍卖取得土地使用权的。 5、绿地(规划、小区、公园、现状

、道路绿地)。 6、特殊用地不应改为居住、经营性项目用地

。 7、小于4h的仓储，不应改为居住用地。 8、工业区不宜插

建居住，化工用地不宜改为居住用地。 程序：1、城市规划

行政主管根据已批准的控制性详规和有关法律、法规的规定

进行审核，并报请市政府批准(成其是重要地段)。 2、向××

发出建设项目选址意见书。 3、提出规划设计条件。 4、××

申请立项。 5、办理土地出让手续。 6、申请建设用地规划许

可证的申请。 7、申请建设工程规划许可证。 8、审核建设方

案、核发建设工程规划许可证。 审核建筑工程设计方案 要点

：(1)工程名称；(2)审核一致性； 具体审核： l 工程名称应与

项目建议书或可行性报告中的名称一致。 l 审核方案的指标与

项目以前有关审批文件一致。 主要是：建筑性质、建筑面积

、建筑高度、容积率、绿化率、配套指标(千人指标)、户数

、停车位数量、市政配套设施 l 审核是否符合：建筑间距、退



界、退线、交通组织、防火、绿化、景观(建筑风格)、文物

保护、日照 l 审核图纸内容与文字表述的指标是否相符 l 审核

图纸标示的布局、层数是否与平、立、剖相符 l 不同使用性质

或使用单位的建筑时，应在总平面图上明确各自的用地范围 l 

层高应满足使用功能的要求 l 邻近保密单位应征求安全保密部

门的意见 违法建设的检查 要点：(1)确定违法性质；(2)按程

序执行 具体：违法建设 1、未取得建设用地规划许可证和建

设工程规划许可证。 2、违反规划许可证的规定进行建设的

。 3、城市规划行政主管部门超越或者变相超越职责权限核

发规划许可证件。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接

下载。详细请访问 www.100test.com 


